Zmluva 0 najme bytu
/par. 663 a nasl.par.685 a nasl.OZ/

Prenajimatel’: Obec Rab¢ice, 029 45 Rabdice ¢. 196
ICO: 314846
Jozef Slovik — starosta obce

Najomca:  Dubek Frantisek, nar |

trvale bytom Rabcice ¢. 96.
uzavreli diia 31. decembra 2020, tato
zmluvu 0 najme bytu

l.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania dvojizbovy byt ¢islo 102 nachédzajici sa
v Rabdiciach sup. ¢. 207 na prizemi, ktory pozostdva z 2 izieb, / jedna izba spojena
s kuchynou/,predsiene, kupelne s WC . Podlahova plocha bytu je 60,86 m2.

Predmetny byt sa nachadza v novostavbe 10-bytového domu a byt je spdsobily uzivania
a je primerany svojmu opotrebovaniu. Vo vsetkych izbach bytu st povlakové PVC podlahy ,
v predsieni, v kupel'ni s WC je keramicka dlazba.
V tomto byte sii umiestnené :
e ocelové radiatory typu KORAD / pod oknom v izbe: 1 ks
pod oknom v izbe: 2 ks /spolu s kuchynou/
v ktipel'ni s WC:  1ks
e elektro rozvodna skrina typ RB2 v. ¢. 31002
o clektricky kotol ELEKTRIC COOKER typ 51EE1.31(W) model EE 5171-72 ¢.
28515272218612
e izbovy vodomer ev. ¢. 603490303.
e expanzna nadrz ev. €. E 4848154 ER 12
e regulator tepla
V kupel’ni_ s WC je: nova vana, umyvadlo, dve mieSacie batérie /vanova a umyvadlova/,
jeden bojlér LIKE 100 I, pripojka na automaticku pracku, ventilator zn. QERRE.
V kuchyni sa nachadza:
e clektricky sporak typ: 5010CE1.30P(W) AMICA
e kuchynska linka s osvetlovacim telesom, odsavacom par vyr.¢.2003473 zn. KR/3
STYLE 702 a umyvacim drezom, nad ktorym je v stene zabudovana mieSacia batéria
/drezovéa/
V predsieni je umiestneny tiez zvonéek a domaci telefon.
Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. V kapel'ni s WC, predsieni su
osadené svietidla v pocte 3 ks. V celom byte su osadené zasuvky v pocte 8 ks , vypinace
V pocte 4 ks a rozvodova zdsuvka na spolo¢ntt TV anténu. Mal'ovka v celom byte je nova.
V celom byte je celkom 4 ks dveri, pricom vchodové dvere st protipoZiarne. Na
protipoZiarnych dverach je zakazana akakol'vek manipulacia pripadne montdz z poskodenia
odolnosti vo¢i poZiaru.
Najomcovi budi odovzdané kl'uce : byt - 3 ks, postova schranka - 2 ks, pivnica - 1 ks,
vchod do pivnice — 1 ks.
Najomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a diiom 31. decembra 2016 ho bez




zavad prebera do svojho uzivania.
N4ajomca ma popri prave uzivat’ byt, aj pravo uzivat’ spolo¢ne priestory a zariadenia domu,
ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu /par. 688 OZ/

Najomny pomer vznika diiom 01. januira 2021 a uzatvara sa na dobu ur¢ita 12
/dvanast’/ mesiacov do 31. decembra 2021. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze najom
bytu je chraneny a ze ak neddjde k dohode, mozno ho vypovedat len z ddvodov uvedenych
Vv zakone /par.685 ods.1 OZ/.

M.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt uvedeny v bode I. tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanie / ¢o vyplyva aj z opisu stavu bytu/
a zavizuje sa zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu
/par.687 ods. 1 OZ/.

V.

Najomca sa zavdzuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy stvisiaci s jeho
uzivanim a uhradzat’ ndklady spojené s jeho beznou udrzbou / par. 687 ods. 2 OZ/.
Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je povinny oznamit’ mu bez zbyto¢ného
odkladu a suc¢asne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti / par.692 ods.1 OZ/. Zavizuje sa tiez predmetny
byt, spolocné priestory a zariadenie bytu uzivat riadne ariadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav / par.690 OZ/.

N4jomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstupenie od ndjomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym
spdsobom, ze prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo, Ze mu hrozi znacna Skoda / par.679 ods.
3 veta prva OZ/.

V.

Najomca sa zavizuje nevykonavat’ stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady / par.694 OZ/.

VI.

Zmluvné strany beru na vedomie, ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas ndjomcu, ktory ho moéze odmietnut’
len z vaznych dovodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat' také upravy na prikaz
prislusného organu Statnej spravy, je ndajomca povinny ich vykonanie umoznit, inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla / par.695 OZ/.

VII.

Néjomca sa zavdzuje platit’ prenajimatel'ovi rocné najomné v sume 1.629,12 Eur, ato
v splatkach splatnych po 135,76 Eur mesa¢ne vzdy do 14-ho diia daného mesiaca.

Najomca je povinny tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo
vySke 0,5 % nakladov na obstaranie naijomného bytu v prepocte na m2, (par. 18 ods. 2



zak.c. 443/2010 Z.z. o dotaciach) ¢o je v prepocte na byt 107,11 Eur ro¢ne t.j. 8,92 Eur
mesacne. Tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav je splatna spolu s najomnych za
uZivanie bytu.

Mesacné zalohy 6,64 Eur za plnenia spojené s uzivanim bytu, ktoré predstavuji sumu
79,68 Eur/rok /za elektricka energiu spolo¢nych priestorov, vyvoz odpadu zo spolo¢ného
septiku/, st splatné spolu s najomnym / par 696 ods.2 OZ/. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
rozdiel medzi mesaénymi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi, ktoré vznikli
uzivanim prenajatych priestorov v priebehu zuctovaciecho obdobia, t.j. od 01.01. do 31.12
daného roka, si vzdjomne vyuctuju na zdklade vyuctovania tychto nakladov vysSSim
dodévatel'om.

Postup pri vytctovani za jednotlivé sluzby:
- voda — od¢itanim stavu pocitadla pomerového vodomeru v 10 b.j a vodomeru v byte -
ev. ¢islo 0881711803
- elektrickd energia spolo¢nych priestorov — pomernym rozpocitanim na pocet osdb v
byte

- vyvoz odpadu zo spolo¢ného septiku — pomernym rozpocitanim na pocet osdb v byte
N4jomca si zabezpeci na vlastné naklady elektrické meranie u OOK SEZ, a.s. Namestovo.

Vyucétovanie nadkladov zasle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskér do 30-tich dni
uhradi vyuctovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade preplatku, pokial
tento nebol zuctovany na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonavanych v prospech
najomcu.

Zmluvné strany bert na vedomie, ze spésob vypoctu ndjjomného, uhrady za plnenia
spojené S uzivanim bytu, tvorba fondu prevadzky, Udrzby a oprdv, sposob ich platenia
a pripady, v ktorych je prenajimatel opradvneny jednostranne zvysSit najomné, uhradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit’ d’al§ie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi
osobitny pravny predpis / par.696 ods. 1 OZ/.

VIII.

Najomnt zmluvu mozno s ndjomcom opakovanie uzatvorit’ ak:

a/ njomca poziadal prenajimatela o opakované uzatvorenie ndgjomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu

b/ ndjomca nema vlastny byt na izemi obce Rabdice

¢/ nad’alej spiiia podmienky najomcu uréené v tomto VZN

d/ nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podla par. 711 ods.
1 Obcianského zakonnika

e/ njjomca nema Ziadne zavizky voci prenajimatelovi stivisiace s n4jmom bytu

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla ¢l. 5 bod 4 mobzZe Ziadatel' uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijucou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu

a/ nie je vyssi ako triapolndsobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
par. 22 ods. 3 pism. a) zakona €. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani v zneni neskorsich predpisov

b/ nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
par. 22 ods. 3 pism. b) zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani v zneni neskorSich predpisov.



IX.

Vlastnik ndjomného bytu a osoby tvoriace jeho domacnost’ uvedenej v par. 11 ods. 1 pism.
a) zak. ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach v zneni neskorsich predpisov $tvrtého bodu umoznit’ po
prechadzajucom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a vV nevyhnutnej miere vstup do najomnych
bytov zamestnancom ministerstva, prisluSného tradu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu najomného bytu: to plati aj pre najomcu a 0soby tvoriace
jeho domacnost’, ktoré najomny byt uzivaju na zédklade ndjomnej zmluvy podla zakona €.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

X.

Pri zistovani prijmov podla § 22 ods. 3 zak. ¢. 443/2010 Z.z. sa postupuje podl'a osobitného
predpisu — par. 3 zak. ¢. 601/2003 o zivotnom minime v zneni nesk. Predpisov a mesa¢ny

W

prijem sa vypoéita zprijmu (§ 4 zak. & 601/2003 Z.z. oZM) za kalendarny rok
predchadzajtci kalendarnemu roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

XI.

Po skon¢eni najmu sa ndjomca zavézuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

K prisluSnému bytu je predelené parkovacie miesto ¢. 2
XII.
Ucastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sitthlasu ju vlastnoruéne
podpisali.
Najomca dava suhlas s poskytnutim osobnych idajov v zmysle zak.¢. 18/2018 Z.z.
0 ochrane osobnych udajov pre potreby prenajimatela.

X1,

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazda zmluvna strana dostane po
jednom rovnopise.

V Rabdiciach dna 31.decembra 2020

Prenajimatel”: N4jomca:



Zmluva 0 najme bytu
/par. 663 a nasl.par.685 a nasl.OZ/

Prenajimatel’: O?ec Rabcice, 029 45 Rabcice ¢. 196
1C0O:00314846
Jozef Slovik - starosta obce

Najomea:  Jaroslav Koleak, [N

trvale bytom Rab¢ice €. 317
uzavreli diia 31. decembra 2020, tuto
zmluvu 0 najme bytu

l.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania jednoizbovy byt ¢islo 302 nachadzajici sa
v Rabéiciach stp.¢. 207 na druhom poschodi, ktory pozostava z 1 izby, predsiene, kuchyne,
kapelne s WC. Podlahova plocha bytu je 39,01 m2.

Predmetny byt sa nachadza v novostavbe 10-bytového domu a nie s v iom ziadne vady. Vo
vsetkych izbach bytu st povlakové PVC podlahy , v predsieni, v kiipel'ni s WC je keramicka
dlazba.
V _tomto byte st umiestnené :
ocel'ové radiatory typu KORAD / pod oknom v izbe: 1 ks
v kuchyni: 1ks
Vv ktipel'ni s WC:  1ks
e elektro rozvodna skrina typ RB7 v. ¢. 31007 — spotreba el.energie

elektricky kotol EKOBAR v. ¢. 02394/2003
izbovy vodomer v.¢. 0903491103
expanzna nadrz v.¢. E 5230222 ER 12
regulator tepla

V kipelni s WC je: nova vana, umyvadlo, dve mieSacie batérie /vaniova a umyvadlova/,
jeden bojlér vyr. ¢.03414160 EOV 122, ventilator zn. QERRE, pripojka na automatickt
pracku
V kuchyni sa nachadza:

o elektricky spordk zn.FE 566 W, vyr. ¢ NO 0310125111

e kuchynska linka s osvetl'ovacim telesom, odsdvacom par vyr.€.2003473 a umyvacim

drezom, nad ktorym je v stene zabudovand mieSacia batéria /drezova/
V predsieni je umiestneny zvoncek a domaci telefon.
Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. V kiipel'ni s WC, predsieni st
osadené svietidla v pocte 3 ks. V celom byte st osadené zasuvky v pocte 8 ks, vypinace
V pocte 5 ks, arozvodova zasuvka na spoloéni TV anténu. Malovka v celom byte je nova.
V celom byte je celkom 4 dveri, pricom vchodové dvere su protipoziarne. Na
protipoZiarnych dverach je zakazana akakol'vek manipuldcia pripadne montdz z poskodenia
odolnosti vo¢i poZiaru.
Najomcovi budi odovzdané kl'ice : byt - 3 ks, postova schranka - 2 ks, pivnica - 1 ks,

vchod do pivnice — 1 ks.




N4ajomeca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a dnom 31.12.2020 ho bez zavad
prebera do svojho uzivania. Najomca byt prenajima sam.

Najomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢ne priestory a zariadenia domu,
ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu /par. 688 OZ/

Najomny pomer vznikd diiom 01. januara 2021 a uzatvara sa na dobu urcita do 31.
decembra 2021. Zmluvné strany beri na vedomie, zZe ndjom bytu je chraneny a ze ak
neddjde k dohode, mozno ho vypovedat len z dovodov uvedenych v zdkone /par.685 ods.1
0z/.

.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt uvedeny v bode I. tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanie / ¢o vyplyva aj z opisu stavu bytu/
a zavizuje sa zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu
/par.687 ods. 1 OZ/.

V.

Najomca sa zavidzuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy suvisiaci s jeho
uzivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou / par. 687 ods. 2 OZ/.
Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znésat’ prenajimatel’, je povinny ozndmit’ mu bez zbyto¢ného
odkladu a sacasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za skodu,
ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti / par.692 ods.1 OZ/. Zavizuje sa tiez predmetny
byt, spolocné priestory a zariadenie bytu uzivat riadne ariadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav / par.690 OZ/.

N4jomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstipenie od ndjomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uZivanie takym
spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo, Ze mu hrozi zna¢na skoda / par.679 ods.
3 veta prva OZ/.

V.

Najomca sa zavdzuje nevykonavat’ stavebné ipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady / par.694 OZ/.

VI.

Zmluvné strany bertl na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na stthlas ndjomcu, ktory ho moéze odmietnut’
len z vaznych dovodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat také Upravy na prikaz
prislusného orgénu S§tatnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoZnit, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla / par.695 OZ/.

VII.

Néjomca sa zavidzuje platit’ prenajimatelovi ro¢né ndjomné v sume 1.074,24 Eur ato
v splatkach splatnych po 89,52 Eur mesacne vzdy do 14-ho diia daného mesiaca.



Nédjomca je povinny tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav rofne minimalne vo
vySke 0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu v prepocte na m2, (par. 18 ods. 2
zak.¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach) ¢o je v prepocte na byt 68,65 Eur roc¢ne, t.j. 5,72 Eur
mesacne. Tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav je splatna spolu s najjomnych za
uZivanie bytu.

Mesaéné zalohy 6,64 Eur za plnenia spojené s uzivanim bytu, ktoré predstavuju sumu
79,68 Eur/rok /za vodné a elektricka energiu spolo¢nych priestorov, za vyvoz odpadu zo
spolo¢ného septiku/, su splatné spolu s ndjomnym / par 696 ods.2 OZ/. Zmluvné strany sa
dohodli, ze rozdiel medzi mesacnymi zalohovymi platbami a skuto¢nymi nakladmi, ktoré
vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu zictovacieho obdobia, t.j. od 01.01. do
31.12. daného roka, si vzdjomne vyactuju na zéklade vyuctovania tychto nakladov vySsim
dodévatel'om.

Postup pri vyuctovani za jednotlivé sluzby:
- voda — od¢itanim stavu pocitadla pomerového vodomeru v byt. dome a v byte, ev. ¢islo
0881711803

- elektrickd energia spolo¢nych priestorov — pomernym rozpocitanim na pocet osdb v

byte

- vyvoz odpadu zo spolo¢nej zumpy — pomernym rozpocitanim na pocet osob v byte
Néjomea si zabezpeéi na vlastné naklady elektrické meranie u SSE, a.s. Zilina.

Vyuctovanie nakladov zasle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskér do 30-tich dni
uhradi vyuctovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade preplatku, pokial
tento nebol zuctovany na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonavanych v prospech
najomcu.

Zmluvné strany bertl na vedomie, ze sposob vypoctu najomného, uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav, spdsob ich
platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit najjomné, thradu
za plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit’ d’al§ie podmienky ndjomnej zmluvy,
ustanovi osobitny pravny predpis / par.696 ods. 1 OZ/.

VIII.

Najomnt zmluvu mozno s ndjomcom opakovanie uzatvorit’ ak:

a/ njjomca poziadal prenajimatela o opakované uzatvorenie ndgjomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu

b/ ndjomca nema vlastny byt na izemi obce Rabcice

¢/ nad’alej spiiia podmienky najomecu uréené v tomto VZN

d/ nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podla par. 711 ods.
1 Obcianského zakonnika

e/ ndjjomca nema Ziadne zavizky voci prenajimatelovi sivisiace s n4jmom bytu

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla ¢l. 5 bod 4 mobzZe Ziadatel' uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijucou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu najomného bytu

a/ nie je vyssi ako triapolndsobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
par. 22 ods. 3 pism. a) zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom
byvani v zneni neskorSich predpisov



b/ nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podl'a
par. 22 ods. 3 pism. b) zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani v zneni neskorSich predpisov

IX.

Vlastnik najomného bytu a 0soby tvoriace jeho domacnost’ uvedenej v par. 11 ods. 1 pism.
a) zak. €. 443/2010 Z.z. o dotaciach v zneni neskorsich predpisov stvrtého bodu umoznit’ po
prechadzajucom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a vV nevyhnutnej miere vstup do najomnych
bytov zamestnancom ministerstva, prislusného uradu a inych kontrolnych organov s ciel'om
vykonu kontroly technického stavu najomného bytu: to plati aj pre najomcu a 0soby tvoriace
jeho domacnost’, ktoré najomny byt uzivaju na zédklade ndjomnej zmluvy podla zakona €.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

X.

Pri zistovani prijmov podla § 22 ods. 3 zak. ¢. 443/2010 Z.z. sa postupuje podl'a osobitného
predpisu — par. 3 zak. ¢. 601/2003 o Zivotnom minime v zneni nesk. Predpisov a mesaény

v

prijem sa vypoéita zprijmu (§ 4 zik. & 601/2003 Z.z. oZM) za kalendarny rok
predchadzajtci kalendarnemu roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

XI.

Po skonceni najmu sa ndjomca zavézuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

K prisluSnému bytu je pridelené parkovacie miesto ¢. 7.
XII.
Utastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sitthlasu ju vlastnoruéne
podpisali.
Najomca dava suhlas s poskytnutim osobnych idajov v zmysle zak.¢. 18/2018 Z.z.
0 ochrane osobnych udajov pre potreby prenajimatela.

X1,

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazda zmluvna strana dostane po
jednom rovnopise.

V Rabéiciach diia 31. decembra 2020.

Prenajimatel”: Néjomca:



Zmluva 0 najme bytu
/par. 663 a nasl.par.685 a nasl.OZ/

Prenajimatel’: Obec Rabcice, 029 45 Rabdice ¢. 196
ICO: 314846
Jozef Slovik — starosta obce

Najomea:  Koltak Jaroslav, NN

trvale bytom Rabcice ¢. 207
uzavreli diia 31. decembra 2020, tiato
zmluvu 0 najme bytu

l.
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania trojizbovy byt ¢islo 301 nachadzajtci sa
Vv Rabciciach s.¢. 207 na druhom poschodi, ktory pozostava z 3 izieb, predsiene, kuchyne,
komory, kiipel'ne, WC a 2 balkénov. Podlahova plocha bytu je 75,37 m2.

Predmetny byt sa nachadza v novostavbe 10-bytového domu a nie su v iom ziadne vady.
Vo vsetkych izbach bytu su povlakové PVC podlahy , v predsieni, na balkone, v kiipel'ni, vo
WC je keramicka dlazba.

V _tomto byte su umiestnené :
e ocelové radiatory typu KORAD / pod oknom v izbe: 1ks
pod oknom v izbe: 1 ks
pod oknom v izbe: 1 ks
v kuchyni: 1ks
v kupelni : 1 ks
elektrorozvodna skrina typ RB8 v. ¢. 31008
elektricky kotol EKOBAR v. €. 02389/2003
izbovy vodomer v.¢. 0903464203 s pociato¢nym stavom 00001
expanznd nadrz v.¢. E 4292095 ER 12
e regulator tepla
V kiupeDni je: nova vana, umyvadlo, dve mieSacie batérie /vaiiovd a umyvadlova/, jeden
bojlér TATRAMAT EQV 122 |, pripojka na automaticka pracku, ventilator
Vo WC je: umyvadlo, jednoducha batéria, ventilator zn. QERRE
V kuchyni sa nachadza:
o elektricky spordk zn. BEKO vyr. €. 28515272218612
e kuchynska linka s osvetlovacim telesom, odsavacom par vyr.¢.2003372, zn. KR/3
STYLE 702 a umyvacim drezom, nad ktorym je v stene zabudovana mieSacia batéria
/drezova/
V predsieni je umiestneny tiez zvoncek a domaci telefon.
Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. V kupel'ni, WC, predsieni a
komore su osadené svietidla v pocte 5 ks. V celom byte su osadené zasuvky v pocte 19 ks,
vypinace v pocte 9 ks a rozvodova zasuvka na spolocni TV anténu. Malovka v celom byte
je nova.
V celom byte je celkom 8 dveri, pricom vchodové dvere su protipoZiarne.




Na protipoziarnych dverach je zakazana akékol'vek manipuldcia pripadne montdz
Z poskodenia odolnosti vo¢i poziaru.

Najomcovi budi odovzdané kPiace : byt - 3 ks, postova schranka - 2 ks, pivnica - 1 ks,
vchod do pivnice — 1 ks.

N4ajomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a diiom 31. decembra 2020 ho bez
zéavad prebera do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré s nim ziju v spolocnej domacnosti:
manzelka Emilia Kol¢akova, rod. Turacova, nar. 20.01.1971 adeti: Dominika, nar.
05.02.1998, Najomca a tieto osoby maji popri prave uzivat byt aj pravo uzivat’ spolocne
priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
S uzivanim bytu /par. 688 OZ/

Najomny pomer vznikd diiom 01. januara 2021 a uzatvara sa na dobu urcita 12
/dvanast’/ mesiacov do 31 decembra 2021. Zmluvné strany bert na vedomie, ze ndjom bytu
je chraneny a ze ak ned6jde k dohode, mozno ho vypovedat’ len z dovodov uvedenych
v zakone /par.685 ods.1 OZ/.

M.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt uvedeny v bode I. tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanie / ¢o vyplyva aj z opisu stavu bytu/
a zavizuje sa zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu
/par.687 ods. 1 OZ/.

V.

Najomca sa zavidzuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy suvisiaci s jeho
uzivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou / par. 687 ods. 2 OZ/.
Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znésat’ prenajimatel’, je povinny ozndmit’ mu bez zbyto¢ného
odkladu a sacasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti / par.692 ods.1 OZ/. Zavizuje sa tieZ predmetny
byt, spolocné priestory a zariadenie bytu uzivat' riadne ariadne poZivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym najomcom vykon ich prav / par.690 OZ/.

Néjomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstupenie od ndjomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uZivanie takym
sposobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo, Ze mu hrozi zna¢na Skoda / par.679 ods.
3 veta prva OZ/.

V.

Najomca sa zavdzuje nevykonavat’ stavebné ipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady / par.694 OZ/.

VI.

Zmluvné strany bertl na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas ndjomcu, ktory ho méze odmietnut’
len z vaznych dévodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat také Gpravy na prikaz
prislusného orgénu S§tatnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoZnit, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla / par.695 OZ/.



VII.

Néjomca sa zavizuje platit' prenajimatelovi ro¢né najomné v sume 2.001,12 Eur ato
Vv splatkach splatnych po 166,76 Eur mesa¢ne vzdy do 14-ho diia daného mesiaca.

Najomca je povinny tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo
vyske 0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu v prepocte na m2, (par. 18 ods. 2
zak.¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach) ¢o je v prepocte na byt 132,65 Eur rocne, t.j. 11,05 Eur
mesacne. Tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav je splatnia spolu s nijomnych za
uZivanie bytu.

Mesacné zalohy 6,64 Eur za plnenia spojené s uzivanim bytu, ktoré predstavuju sumu
79,68 Eur /za vodné a elektrickt energiu spolo¢nych priestorov, vyvoz odpadu zo spolo¢ného
septiku/, su splatné spolu s najomnym / par 696 ods.2 OZ/. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
rozdiel medzi mesaénymi zalohovymi platbami a skuto¢nymi nadkladmi, ktoré vznikli
uzivanim prenajatych priestorov v priebehu zictovacieho obdobia, t.j. od 01.01. do 31.12.
daného roka, si vzajomne vyuctuju na zdklade vyactovania tychto ndkladov vys$im
dodévatel'om.

Postup pri vyuctovani za jednotlivé sluzby:
- voda — od¢itanim stavu pocitadla pomerového vodomeru v byt. dome a v byte, ev. ¢islo
0881711803
- elektrickd energia spolo¢nych priestorov — pomernym rozpocitanim na pocet osdb v
byte

- vyvoz odpadu zo spolo¢ného septiku — pomernym rozpocitanim na pocet osdb v byte
Néajomea si zabezpeéi na vlastné naklady elektrické meranie u SSE, a.s. Zilina.

Vyuctovanie nadkladov zasle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskér do 30-tich dni
uhradi vyuctovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatel’a v pripade preplatku, pokial
tento nebol zuctovany na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonavanych v prospech
najomcu.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze spdsob vypoctu najomného, thrady za plnenia
Poskytované s uzivanim bytu, tvorba fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, spoOsob ich platenia
a pripady, v ktorych je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit najomné, Uhradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit’ d’alSie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi
osobitny pravny predpis / par.696 ods. 1 OZ/.

VIII.

Najomnt zmluvu mozno s ndjomcom opakovanie uzatvorit’ ak:

a/ njomca poziadal prenajimatela o opakované uzatvorenie ndgjomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu

b/ ndjomca nema vlastny byt na izemi obce Rabcice

¢/ nad’alej spiiia podmienky najomcu uréené v tomto VZN

d/ nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podla par. 711 ods.
1 Obcianského zakonnika

e/ ndjjomca nema Ziadne zavizky voci prenajimatelovi sivisiace s ngjmom bytu

Pri opakovanom uzavreti ndjjomnej zmluvy podla ¢l. 5 bod 4 mdze ziadatel’ uzavriet’
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijlicou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu najomného bytu



a/ nie je vyssi ako triapolnasobok zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby podla
par. 22 ods. 3 pism. a) zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani v zneni neskorSich predpisov

b/ nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
par. 22 ods. 3 pism. b) zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a 0 socialnom
byvani v zneni neskorsich predpisov

IX.

Vlastnik ndjomného bytu a osoby tvoriace jeho domacnost’ uvedenej v par. 11 ods. 1 pism.
a) zak. €. 443/2010 Z.z. o dotaciach v zneni neskorsSich predpisov Stvrtého bodu umoznit’ po
prechadzajucom oznameni, na nevyhnutny Cas a vV nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych
bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu najomného bytu: to plati aj pre najomcu a 0soby tvoriace
jeho domacnost’, ktoré najomny byt uzivaju na zaklade ndjomnej zmluvy podl'a zakona ¢.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

X.

Pri zistovani prijmov podla § 22 ods. 3 zak. €. 443/2010 Z.z. sa postupuje podla osobitného
predpisu — par. 3 zak. ¢. 601/2003 o zivotnom minime v zneni nesk. Predpisov a mesaény

v

prijem sa vypoéita zprijmu (§ 4 zak. & 601/2003 Z.z. oZM) za kalendarny rok
predchadzajuci kalendarnemu roku, v ktorom vznikol nidjom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

XI.

Po skonc¢eni najmu sa ndjomca zavidzuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel’ovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

K prisluSnému bytu bolo pridelené parkovacie miesto ¢. 6.
XII.
Utastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sithlasu ju vlastnoruéne
podpisali.
Najomca dava suhlas s poskytnutim osobnych tidajov v zmysle zak.¢. 18/2018 Z.z.
0 ochrane osobnych idajov pre potreby prenajimatela.

X1,

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazda zmluvna strana dostane po
jednom rovnopise.

V Rabéiciach dna 31. decembra 2020

Prenajimatel”: Néjomca:



Zmluva 0 najme bytu
/par. 663 a nasl.par.685 a nasl.OZ/

Prenajimatel’: Obec Rabcice, 029 45 Rabdice ¢. 196
I1CO: 314846
Jozef Slovik — starosta obce

Najomca: Rentkova Elena, rod. Lachova, _
trvale bytom Rabdice 207

uzavreli diia 31. decembra 2020
zmluvu 0 najme bytu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania jednoizbovy byt ¢islo 202 nachadzajuci sa
vV Rabciciach s.¢. 207 na prvom poschodi, ktory pozostava z 1 izby, predsiene, kuchyne,
kapel'ne s WC . Podlahova plocha bytu je 39,01 m2.

Predmetny byt sa nachadza v novostavbe 10-bytového domu a nie st v iom ziadne vady. Vo
vSetkych izbach bytu su povlakové PVC podlahy , v predsieni, v kipel'ni s WC je keramicka
dlazba.
V _tomto byte st umiestnené :
ocel'ové radiatory typu KORAD / pod oknom v izbe: 1 ks
v kuchyni: 1ks
v kupelni s WC:  1ks
elektrorozvodné skrina typ RB4 v. ¢. 31004
elektricky kotol EKOBAR wv. ¢. 02383/2003
izbovy vodomer v.¢. 0903490303 s pociato¢nym stavom 00000.
expanznd nadrz v.c. E 4848154 ER 12
regulator tepla

V kupel’ni s WC je: nova vana, umyvadlo, dve mieSacie batérie /vanova a umyvadlova/,
jeden bojlér TATRAMAT EOV 122 |, ventilator zn. QERRE, pripojka na automaticka
pracku.
V kuchyni sa nachddza:
e elektricky sporak zn.FE 566 W, vyr. ¢ NO 0310125011
e kuchynska linka s osvetlovacim telesom, odsavacom par vyr.¢.2003473 zn.KR/3
STYLE 702 a umyvacim drezom, nad ktorym je v stene zabudovand mieSacia batéria
/drezovéa/
V predsieni je umiestneny tiez zvoncek a domaci telefon.
Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. V kupel'ni s WC, predsieni su
osadené tiez 3 ks svietidla. V celom byte st osadené zasuvky v pocte 8 ks, vypinace v pocte 4
ks, a rozvodova zasuvka na spolo¢ni TV anténu. Mal'ovka v celom byte je nova. V celom
byte je celkom 4 dveri, pri€om vchodové dvere s protipoZiarne. Na protipoZiarnych dverach
je zakazana akakol'vek manipulacia pripadne montaz z poSkodenia odolnosti voéi poZziaru.




Néajomcovi budi odovzdané kPace : byt - 3 ks, postova schranka - 2 ks, pivnica - 1 ks,
vchod do pivnice — 1 ks.

Néajomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a diiom 31. decembra 2020 ho bez
zéavad prebera do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré s nim ziju v spolocnej domacnosti:
deti: Marcel, nar. 02.01.1993. N4ajomca a tieto osoby maju popri prave uzivat’ byt aj pravo
uzivat’ spolo¢ne priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim bytu /par. 688 OZ/

.

Najomny pomer vznikd diiom 01. januara 2021 a uzatvara sa na dobu urcita 12
/dvanast’/ mesiacov do 31. decembra 2021. Zmluvné strany bert na vedomie, ze najom
bytu je chraneny a ze ak nedojde k dohode, mozno ho vypovedat’ len z ddvodov uvedenych
Vv zakone /par.685 ods.1 OZ/.

M.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt uvedeny v bode I. tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanie / ¢o vyplyva aj z opisu stavu bytu/
a zavizuje sa zabezpecit’ ndjjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu
/par.687 ods. 1 OZ/.

V.

Najomca sa zavidzuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy suvisiaci s jeho
uzivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou / par. 687 ods. 2 OZ/.
Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znésat’ prenajimatel’, je povinny ozndmit’ mu bez zbyto¢ného
odkladu a sacasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za skodu,
ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti / par.692 ods.1 OZ/. Zavizuje sa tiez predmetny
byt, spolocné priestory a zariadenie bytu uzivat riadne ariadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym najomcom vykon ich prav / par.690 OZ/.

Néjomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstupenie od ndjomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet’ jeho uZivanie takym
spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika skoda alebo, Ze mu hrozi zna¢na skoda / par.679 ods.
3 veta prva OZ/.

V.

Najomca sa zavdzuje nevykonavat’ stavebné ipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady / par.694 OZ/.

VI.

Zmluvné strany bertl na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas ndjomcu, ktory ho méze odmietnut’
len z vaznych dovodov. Ak vSak prenajimatel bude vykonavat také Gpravy na prikaz
prislusného orgénu S§tatnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla / par.695 OZ/.

VII.

N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi rocné najomné v sume 1.074,24 Eur ato
v splatkach splatnych po 89,52 Eur mesac¢ne vzdy do 14-ho diia daného mesiaca.



Najomca je povinny tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo
vyske 0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu v prepocte na m2, (par. 18 ods. 2
zak.¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach) ¢o je v prepocte na byt 68,65 Eur rocne, t.j. 5,72 Eur
mesacne. Tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav je splatnia spolu s nijomnych za
uZivanie bytu.

Mesacéné zalohy 6,64 Eur za plnenia spojené s uzivanim bytu, ktoré predstavuji sumu
79,68 Eur/rok /za vodné a elektrick energiu spolo¢nych priestorov, za vyvoz odpadu zo
spolo¢ného septiku/, su splatné spolu s najomnym / par 696 ods.2 OZ/. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze rozdiel medzi mesacnymi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi, ktoré
vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu zuctovacieho obdobia, t.j. od 01.01. do
31.12. daného roka, si vzajomne vyuctuji na zaklade vyuctovania tychto nakladov vysSim
dodavatel'om.

Postup pri vytictovani za jednotlivé sluzby:
- voda — od¢itanim stavu pocitadla pomerového vodomeru v byt. Dome a v byte , ev. ¢islo
0881711803

- elektrickd energia spolo¢nych priestorov — pomernym rozpocitanim na pocet 0sob v

byte

- vyvoz odpadu zo spolo¢ného septiku — pomernym rozpocitanim na pocet oséb v byte
Néjomca si zabezpeci na vlastné naklady elektrické meranie u OOK SEZ, a.s. Namestovo.

Vyuctovanie ndkladov zasle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskér do 30-tich dni
uhradi vyuc¢tovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade preplatku, pokial
tento nebol zuctovany na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonavanych v prospech
najomcu.

Zmluvné strany bert na vedomie, zZe sposob vypoctu ndjomného, thrady za plnenia
Poskytované s uZivanim bytu, tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav, sposob ich
platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit najjomné, thradu
za plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit’ d’al§ie podmienky ndjomnej zmluvy,
ustanovi osobitny pravny predpis / par.696 ods. 1 OZ/.

VIII.

Najomnt zmluvu mozno S ndjomcom opakovanie uzatvorit’ ak:

a/ njjomca poziadal prenajimatela o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu

b/ ndjomca nema vlastny byt na izemi obce Rabcice

¢/ nad’alej spiiia podmienky najomcu uréené v tomto VZN

d/ nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podla par. 711 ods.
1 Obcianského zakonnika

e/ ndjjomca nema Ziadne zavizky voci prenajimatelovi sivisiace s ngjmom bytu

Pri opakovanom uzavreti nijjomnej zmluvy podla ¢l. 5 bod 4 mdbze ziadatel' uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijucou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu najomného bytu



a/ nie je vyssi ako triapolnasobok zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby podla
par. 22 ods. 3 pism. a) zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani v zneni neskorSich predpisov

b/ nie je vyssi ako Styriapolndsobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
par. 22 ods. 3 pism. b) zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a 0 socialnom
byvani v zneni neskorsich predpisov

IX.

Vlastnik najomného bytu a osoby tvoriace jeho domacnost’ uvedenej v par. 11 ods. 1 pism.
a) zak. €. 443/2010 Z.z. o dotaciach v zneni neskorsSich predpisov Stvrtého bodu umoznit’ po
prechadzajucom oznameni, na nevyhnutny Cas a vV nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych
bytov zamestnancom ministerstva, prislusného uradu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu najomného bytu: to plati aj pre najomcu a 0soby tvoriace
jeho domacnost’, ktoré najomny byt uzivaju na zaklade ndjomnej zmluvy podl'a zakona ¢.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

X.

Pri zistovani prijmov podla § 22 ods. 3 zak. €. 443/2010 Z.z. sa postupuje podla osobitného
predpisu — par. 3 zak. ¢. 601/2003 o zivotnom minime v zneni nesk. Predpisov a mesaény

v

prijem sa vypocita zprijmu (§ 4 zik. & 601/2003 Z.z. o ZM) za kalendarny rok
predchadzajuci kalendarnemu roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

XI.

Po skonceni ndjmu sa ndjomca zavdzuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

K prislusnému bytu bolo pridelené parkovacie miesto ¢. 4.
XII.
Ugastnici si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju vlastnoruéne
podpisali.
Najomca dava suhlas s poskytnutim osobnych idajov v zmysle zak.¢. 18/2018 Z.z.
0 ochrane osobnych udajov pre potreby prenajimatel’a.

XII.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazda zmluvna strana dostane po
jednom rovnopise.

V Rab¢iciach diia 31. decembra 2020.

Prenajimatel”: N4jomca:



Zmluva 0 najme bytu
/par. 663 a nasl.par.685 a nasl.OZ/

Prenajimatel’: Obec Rab¢ice, 029 45 Rabdice ¢. 196
ICO: 314846
Jozef Slovik — starosta obce

Najomca: Kocurova Gabriela

bytom Rabcice ¢. 207
uzavreli diia 31. decembra 2020
zmluvu 0 najme bytu

l.
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania trojizbovy byt ¢islo 201 nachadzajtci sa
v Rabg¢iciach s.¢. 207 na prvom poschodi, ktory pozostava z 3 izieb, predsiene, kuchyne,
komory, kiipel'ne, WC a 2 balkonov. Podlahova plocha bytu je 75,37 m2.

Predmetny byt sa nachadza v novostavbe 10-bytového domu a nie su v iom ziadne vady.
Vo vsetkych izbach bytu su povlakové PVC podlahy , v predsieni, na balkone, v kiipel'ni, vo
WC je keramicka dlazba.

V _tomto byte su umiestnené :
e ocelové radiatory typu KORAD / pod oknom v izbe: 1ks
pod oknom v izbe: 1 ks
pod oknom v izbe: 1 ks
v kuchyni: 1ks
v kupelni : 1 ks
elektrorozvodna skriiia typ RB5 v. ¢. 31005
elektricky kotol EKOBAR wv. ¢. 02382/2003
izbovy vodomer v.¢. 0903490703
expanznd nadrz v.¢. E 4059281 LT 12
e regulator tepla
V kiupeDni je: nova vana, umyvadlo, dve mieSacie batérie /vaiiovd a umyvadlova/, jeden
bojlér AQUA 120 |, pripojka na automaticku pracku
Vo WC je: umyvadlo, jednoducha batéria, ventilator zn. QERRE
V kuchyni sa nachadza:
o elektricky spordk zn. AMICA
e kuchynska linka s osvetlovacim telesom, odsavacom par vyr.¢.2003473, zn. KR/3
STYLE 702 a umyvacim drezom, nad ktorym je v stene zabudovana mieSacia batéria
/drezova/
V predsieni je umiestneny tiez zvoncek a domaci telefon.
Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. V kupel'ni, WC, predsieni a
komore st osadené svietidla v pocte 5 ks. V celom byte s osadené zasuvky v pocte 19 ks,
vypinace v pocte 9 ks a rozvodova zasuvka na spolocni TV anténu. Malovka v celom byte
je nova.
V celom byte je celkom 8 dveri, pricom vchodové dvere su protipoZiarne.




Na protipoziarnych dverach je zakazana akékol'vek manipuldcia pripadne montaz
Z poskodenia odolnosti vo¢i poziaru.

Najomcovi budi odovzdané kPiace : byt - 3 ks, postova schranka - 2 ks, pivnica - 1 ks,
vchod do pivnice — 1 ks, vchod do bytovky — 1 ks.

N4ajomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a diiom 31.12.2020 ho bez
zéavad prebera do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré s nim ziju v spolocnej domacnosti:
deti: Tibor, nar. 20.05.1993, Filip, nar. 24.09.1995, Erika, nar. 07.11.1996, David, nar.
04.03.2003, vnuk Adrian nar. 24.4.2015. Najomca a tieto osoby maju popri prave uzivat’ byt
aj pravo uzivat spolo¢ne priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu /par. 688 OZ/

.

N4jomny pomer vznika diiom 01. januara 2021 a uzatvara sa na dobu urdita 12
/dvanast’/ mesiacov do 31. decembra 2021. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze najom
bytu je chraneny a ze ak neddjde k dohode, mozno ho vypovedat len z ddvodov uvedenych
Vv zékone /par.685 ods.1 OZ/.

M.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt uvedeny v bode I. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanie / ¢o vyplyva aj z opisu stavu bytu/
a zavizuje sa zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu
/par.687 ods. 1 OZ/.

V.

Najomca sa zavdzuje vykonavat' v prenajatom byte drobné opravy stvisiaci s jeho
uzivanim a uhradzat’ ndklady spojené s jeho beznou udrzbou / par. 687 ods. 2 OZ/.
Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je povinny oznamit’ mu bez zbyto¢ného
odkladu a suc¢asne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu,
ktorad vznikla nesplnenim tejto povinnosti / par.692 ods.1 OZ/. Zavizuje sa tiez predmetny
byt, spolocné priestory a zariadenie bytu uZzivat riadne ariadne poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpe€ujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav / par.690 OZ/.

Néajomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstipenie od najomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’ jeho uZivanie takym
spdsobom, ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo, Ze mu hrozi znacna Skoda / par.679 ods.
3 veta prva OZ/.

V.

Najomca sa zavizuje nevykonavat’ stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady / par.694 OZ/.

VI.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas ndjomcu, ktory ho méze odmietnut’
len z vaznych dovodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat také upravy na prikaz
prisluSn¢ho organu S$tatnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoZnit, inak
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla / par.695 OZ/.



VII.

Néjomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi roéné ndjomné v sume 2.001,12 Eur, ato
Vv splatkach splatnych po 166,76 Eur mesa¢ne vzdy do 14-ho diia daného mesiaca.

Najomca je povinny tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo
vyske 0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu v prepocte na m2, (par. 18 ods. 2
zak.¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach) ¢o je v prepocte na byt 132,65 Eur ro¢ne, t.j. 11,08 Eur
mesacne. Tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav je splatna spolu s najomnych za
uZivanie bytu.

Mesacné zalohy 6,64 Eur za plnenia spojené s uzivanim bytu, ktoré predstavuju sumu
79,68 Eur/rok /za elektricki energiu spolo¢nych priestorov, za osvetlenie spolo¢nych
priestorov a vyvoz odpadu zo spolo¢ného septiku/, su splatné spolu s nagjomnym / par 696
ods.2 OZ/. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesacnymi zalohovymi platbami a
skutocnymi nakladmi, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu zictovacieho
obdobia, t.j. od 01.01. do 31.12 daného roka, si vzdjomne vyactuju na zaklade vyactovania
tychto ndkladov vyssim dodavatel'om.

Postup pri vyuctovani za jednotlivé sluzby:
- voda — od¢itanim stavu pocitadla pomerového vodomeru v byt. dome a v byte, ev. ¢islo
0881711803
- elektrickd energia spolo¢nych priestorov — pomernym rozpocitanim na pocet 0sob v
byte

- vyvoz odpadu zo spolo¢ného septiku — pomernym rozpoc¢itanim na pocéet 0sob v byte
N4jomca si zabezpeéi na vlastné néklady elektrické meranie u SSE, a.s. Zilina.

Vyuctovanie ndkladov zasle prenajimatel’ najomcovi, ktory najneskér do 30-tich dni
uhradi vyuctovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatel’a v pripade preplatku, pokial’
tento nebol zuctovany na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonavanych v prospech
najomcu.

Zmluvné strany beru na vedomie, ze spdsob vypoctu nadjomného, tthrady za plnenia
Poskytované s uzivanim bytu, tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav, sposob ich
platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit’ najomné, tthradu
za plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit’ d’alSie podmienky najomnej zmluvy,
ustanovi osobitny pravny predpis / par.696 ods. 1 OZ/.

VIII.

Né4jomnu zmluvu mozno s ndjomcom opakovanie uzatvorit” ak:

a/ najomca poziadal prenajimatel’a o opakované uzatvorenie ndjjomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby néjmu

b/ najomca nema vlastny byt na izemi obce Rabcice

¢/ nad’alej spiia podmienky ndjomcu uréené v tomto VZN

d/ nie je dovod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a par. 711 ods.
1 Obcianského zakonnika

e/ najomca nema ziadne zavizky voci prenajimatel’ovi sivisiace s najjmom bytu



Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla ¢l. 5 bod 4 mobze Ziadatel' uzavriet’
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijucou V domacnosti s mesa¢nym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu najomného bytu

a/ nie je vyssi ako triapolndsobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
par. 22 ods. 3 pism. a) zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom
byvani v zneni neskorsich predpisov

b/ nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
par. 22 ods. 3 pism. b) zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani v zneni neskorsSich predpisov

IX.

Vlastnik ndjomného bytu a osoby tvoriace jeho domacnost’ uvedenej v par. 11 ods. 1 pism.
a) zak. ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach v zneni neskorSich predpisov $tvrtého bodu umoznit’ po
prechadzajucom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a vV nevyhnutnej miere vstup do najomnych
bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu najomného bytu: to plati aj pre najomcu a 0soby tvoriace
jeho domécnost’, ktoré najomny byt uzivaju na zaklade ndjomnej zmluvy podl'a zdkona ¢.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.
X.

Pri zistovani prijmov podl'a § 22 ods. 3 zak. €. 443/2010 Z.z. sa postupuje podla osobitného
predpisu — par. 3 zak. ¢. 601/2003 o zivotnom minime v zneni nesk. Predpisov a mesaény

v

prijem sa vypoéita zprijmu (§ 4 zak. & 601/2003 Z.z. oZM) za kalendarny rok
predchadzajuci kalendarnemu roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

XI.

Po skonceni ndjmu sa ndjomca zavidzuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel’'ovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

K prislusnému bytu bolo pridelené parkovacie miesto ¢. 3.
XII.
Ugastnici si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju vlastnoruéne
podpisali.
Najomca dava sihlas s poskytnutim osobnych idajov v zmysle zak.¢. 18/2018 Z.z.
0 ochrane osobnych udajov pre potreby prenajimatel’a.

XII.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazda zmluvna strana dostane po
jednom rovnopise.

V Rabéiciach dia 31. decembra 2020.

Prenajimatel”: Néjomca



Zmluva o najme bytu
/par. 663 a nasl.par.685 a nasl.OZ/

Prenajimatel’: O?ec Rabcice, 029 45 Rabdice ¢. 196
ICO: 314846
Jozef Slovik — starosta obce

Nijomca:  Andrea Berovi, rod. Gonosovi, |

trvale bytom Rabc¢ice ¢. 207
uzavreli diia 31. decembra 2020

zmluvu 0 najme bytu

l.
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania trojizbovy byt ¢islo 402 nachadzajtci sa
v Rabéiciach s.¢. 207 v podkrovi, ktory pozostava z 3 izieb, predsiene, kuchyne, komory,
kapel'ne, WC, Satnika a 2 balkonov. Podlahova plocha bytu je 79,26 m2.

Predmetny byt sa nachadza v novostavbe 10-bytového domu a nie st v iom ziadne vady. Vo
vsetkych izbach bytu st povlakové PVC podlahy , v predsieni, na balkone, v kiipel'ni, vo WC
je keramicka dlazba.
V tomto byte sii umiestnené :
e ocelové radiatory typu KORAD / pod oknom v izbe: 1Kks
pod oknom v izbe: 1 ks
pod oknom v izbe: 2 ks
v kuchyni: 1ks
v ktipel'ni : 1 ks
elektrorozvodné skrina typ RB10 v. €. 31009
elektricky kotol EKOBAR v. €. 02395/2003
izbovy vodomer v.¢. 09034647-03 s pociato¢nym stavom 888 m2
expanzna nadrz v.¢. E 5230221 ER 12
regulator tepla

V kiupeDni je: nova vana, umyvadlo, dve mieSacie batérie /vaiiovd a umyvadlova/, jeden
bojlér vyr. €. 0341395 , pripojka na automaticku pracku
Vo WC je: umyvadlo, jednoducha batéria, ventilator zn. QERRE
V kuchyni sa nachadza:

e Dbez elektrického spordka

e kuchynska linka s osvetlovacim telesom, odsavacom par vyr.c.2003473 a umyvacim

drezom, nad ktorym je v stene zabudovana mieSacia batéria /drezova/

V predsieni je umiestneny tiez zvoncek a domaci telefon.
Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. V kapel'ni, WC, predsieni,
Satniku, komore st osadené svietidla v pocte 6 ks. V celom byte si osadené zasuvky v pocte
15 ks, vypinace v pocte 11 ks arozvodova zasuvka na spolocni TV anténu. Mal'ovka
Vv celom byte je nova. V celom byte je celkom 9 dveri, pricom vchodové dvere su
protipoZiarne.




Na protipoziarnych dverach je zakdzana akakol'vek manipulécia pripadne montaz
Z poskodenia odolnosti vo¢i poziaru.

Najomcovi budi odovzdané kPiace : byt - 3 ks, postova schranka - 2 ks, pivnica - 1 ks,
vchod do pivnice — 1 ks.

Néajomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a dna 31.12.2018 ho bez
zavad prebera do svojho uZivania spolu s osoba, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti:
Druh: Milan Bolibruch, nar. 17.2.1978, dcéra Andrea, nar. 13.7.2011. Najomca popri prave
uzivat’ byt ma aj pravo uzivat’ spolo¢ne priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu /par. 688 OZ/

Ngjomny pomer vznika diiom 01. janudara 2021 a uzatvara sa na dobu urcita 12
/dvanast’/ mesiacov do 31. decembra 2021. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze najom
bytu je chraneny a Ze ak neddjde k dohode, mozno ho vypovedat’ len z dévodov uvedenych
Vv zékone /par.685 ods.1 OZ/.

M.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt uvedeny v bode I. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanie / ¢o vyplyva aj z opisu stavu bytu/
a zavizuje sa zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu
/par.687 ods. 1 OZ/.

V.

Najomca sa zavdzuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy stvisiaci s jeho
uzivanim a uhradzat’ ndklady spojené s jeho beznou udrzbou / par. 687 ods. 2 OZ/.
Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je povinny oznamit’ mu bez zbyto¢ného
odkladu a suc¢asne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu,
ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti / par.692 ods.1 OZ/. Zavizuje sa tiez predmetny
byt, spolocné priestory a zariadenie bytu uZzivat riadne ariadne poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav / par.690 OZ/.

Najomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstipenie od najomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’ jeho uZivanie takym
spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo, Ze mu hrozi zna¢na Skoda / par.679 ods.
3 veta prva OZ/.

V.

N4ajomca sa zavizuje nevykonavat’ stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady / par.694 OZ/.

VI.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas ndjomcu, ktory ho méZe odmietnut’
len z vaznych dovodov. Ak vSak prenajimatel bude vykonavat také Upravy na prikaz
prisluSného organu S$tatnej spravy, je nijomca povinny ich vykonanie umoZnit, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla / par.695 OZ/.



VII.

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi rocné najomné v sume 2.100,36 Eur ato
mesacéne 175,03 Eur vzdy do 14-ho diia daného mesiaca.

Najomca je povinny tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo
vyske 0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu v prepocte na m2, (par. 18 ods. 2
zak.¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach) ¢o je v prepocte na byt 139,49 Eur rocne, t.j. 11,62 Eur
mesacne. Tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav je splatnia spolu s nijomnych za
uZivanie bytu.

Mesacné zalohy 6,64 Eur za plnenia spojené s uzivanim bytu, ktoré predstavuji sumu
79,68 Eur/rok /za vodné a elektricki energiu spolo¢nych priestorov, za vyvoz odpadu zo
spolo¢ného septiku/, su splatné spolu s najomnym / par 696 ods.2 OZ/. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze rozdiel medzi mesacnymi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi, ktoré
vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu zaétovacieho obdobia, t.j. od 01.02. do
30.06. a. od 01.07. do 31.12 daného roka, si vzajomne vyuctuji na zaklade vyuctovania
tychto ndkladov vyssim dodavatel'om.

Postup pri vyuctovani za jednotlivé sluzby:
- voda — od¢itanim stavu pocitadla pomerového vodomeru v byt. dome a v byte, ev. ¢islo
0881711803
- elektrickd energia spolo¢nych priestorov — pomernym rozpocitanim na pocet 0sob
Vv byte

- vyvoz odpadu zo spolo¢ného septiku — pomernym rozpocitanim na pocet oséb v byte
N4jomca si zabezpeéi na vlastné néklady elektrické meranie u SSE, a.s. Zilina.

Vyuctovanie ndkladov zasle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskér do 30-tich dni
uhradi vyuctovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatel’a v pripade preplatku, pokial’
tento nebol zuctovany na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonavanych v prospech
najomcu.

Zmluvné strany bertl na vedomie, Ze sposob vypoctu najomného, tthrady za plnenia
Poskytované s uZivanim bytu, tvorba fondu prevadzky, adrzby a oprav, sposob ich
platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit' najomné, tthradu
za plnenia poskytované suzZivanim bytu azmenit dal§ie podmienky nijomnej zmluvy,
ustanovi osobitny pravny predpis / par.696 ods. 1 OZ/.

VIII.

Najomnu zmluvu mozno s ndjjomcom opakovanie uzatvorit’ ak:

a/ njomca poziadal prenajimatela o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu

b/ ndjomca nema vlastny byt na izemi obce Rabcice

¢/ nad’alej spiiia podmienky najomecu uréené v tomto VZN

d/ nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a par. 711 ods.
1 Obcianského zakonnika

e/ njjomca nema Ziadne zavizky voci prenajimatelovi sivisiace s n4jmom bytu



Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla ¢l. 5 bod 4 mdze Zziadatel' uzavriet’
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu najomného bytu

a/ nie je vyssi ako triapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
par. 22 ods. 3 pism. a) zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom
byvani v zneni neskorsich predpisov

b/ nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
par. 22 ods. 3 pism. b) zédkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom
byvani v zneni neskorsSich predpisov

IX.

Vlastnik ndjomného bytu a osoby tvoriace jeho domacnost’ uvedenej v par. 11 ods. 1 pism.
a) zak. €. 443/2010 Z.z. o dotaciach v zneni neskorsich predpisov Stvrtého bodu umoznit’ po
prechadzajucom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a vV nevyhnutnej miere vstup do najomnych
bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu najomného bytu: to plati aj pre najomcu a 0soby tvoriace
jeho domécnost’, ktoré najomny byt uzivaju na zaklade ndjomnej zmluvy podl'a zdkona ¢.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.
X.

Pri zistovani prijmov podla § 22 ods. 3 zak. €. 443/2010 Z.z. sa postupuje podla osobitného
predpisu — par. 3 zak. ¢. 601/2003 o zivotnom minime v zneni nesk. Predpisov a mesaény
prijem sa vypoéita zprijmu (§ 4 zak. & 601/2003 Z.z. oZM) za kalendarny rok
predchadzajuci kalendarnemu roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

XI.

Po skonc¢eni najmu sa ndjomca zavidzuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel’ovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

K prisluSnému bytu bolo pridelené parkovacie miesto ¢. 10.
XII.
Utastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sithlasu ju vlastnoruéne
podpisali.
Najomca dava suhlas s poskytnutim osobnych idajov v zmysle zak.¢. 18/2018 Z.z.
0 ochrane osobnych idajov pre potreby prenajimatela.

X1,

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zmluvna strana dostane po
jednom rovnopise.

V Rabéiciach diia 31. decembra 2020.

Prenajimatel”: Néjomca:



Zmluva o0 najme bytu
/par. 663 a nasl.par.685 a nasl.OZ/

Prenajimatel’: Obec Rabcice, 029 45 Rabcice ¢ 196
ICO: 314846
Jozef Slovik — starosta obce

Najomca: Julia Kubekova, rod. Fidrova, _

trvale bytom Rabcice ¢. 207

uzavreli diia 31. decembra 2020
zmluvu 0 najme bytu

l.
Prenajimatel’ prenechava nadjomcovi do uzivania trojizbovy byt ¢islo 303 nachadzajtci sa
v Rabéiciach s.¢. 207 na druhomposchodi, ktory pozostava z 3 izieb, predsiene, kuchyne,
Spajze, kapel'ne, WC a balkéna.. Podlahova plocha bytu je 75,37 m2.

Predmetny byt sa nachadza v novostavbe 10-bytového domu a nie st v iom ziadne vady. Vo
vSetkych izbach bytu st povlakové PVC podlahy , v predsieni, na balkéne, v kapel'ni, vo WC
je keramicka dlazba.
V tomto byte sii umiestnené :
e ocelové radiatory typu KORAD / pod oknom v izbe: 1Kks
pod oknom v izbe: 1 ks
pod oknom v izbe: 1 ks
v kuchyni: 1ks
Vv kupel’ni : 1 ks
elektro rozvodna skrina typ RB8 v. ¢. 31006
elektricky kotol EKOBAR v. ¢. 02194/2002
izbovy vodomer v.¢. 09034915-03
expanzna nadrz v.¢. E 4839524 ER 12
e regulator tepla
V kipelni je: nova vana, umyvadlo, dve mieSacie batérie /vanova a umyvadlova/, jeden
bojlér vyr. €.03414112 EOV 122, pripojka na automaticka pracku,
Vo WC je: umyvadlo, jednoducha batéria, ventilator zn.QERRE
V kuchyni sa nachddza:
e clektricky sporak zn. FE 566Wm, vyr. ¢. 0310125811
e kuchynska linka s osvetl'ovacim telesom, odsavacom par vyr.¢.2003483, zn. KR/3
STYLE 702 a umyvacim drezom, nad ktorym je v stene zabudovand mieSacia batéria
/drezovéa/
V predsieni je umiestneny tiez zvoncek a domaci telefon.
Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. V kupelni, WC, predsieni a
komore st osadené svietidla v pocte 6 ks. V celom byte s osadené zasuvky v pocte 19 ks,
vypinace v poéte 8 ks a rozvodova zasuvka na spolo¢ni TV anténu. Mal'ovka v celom byte
je nova.
V celom byte je celkom 8 dveri, pricom vchodové dvere su protipoZiarne.
Na protipoziarnych dverach je zakazana akékol'vek manipuldcia pripadne montdz
Z poSkodenia odolnosti vo¢i poziaru.




Néajomcovi budi odovzdané kPace : byt - 3 ks, postova schranka - 2 ks, pivnica - 1 ks,
vchod do pivnice — 1 ks.

Néajomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a diiom 31. 12.2020 ho bez
zéavad prebera do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré s nim ziju v spolocnej domacnosti:
manzel: Luka§ Kubek, nar. 11.5.1995, a deti: Nikola Kubekova, nar. 4.2.2016, Vanesa
nar. 6.11.2017. N3jomca a tieto osoby maju popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolocne
priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
S uzivanim bytu /par. 688 OZ/

.

Najomny pomer vznika diiom 01. decembra 2020 a uzatvara sa na dobu urcita do 31.
decembra 2020. Zmluvné strany beri na vedomie, Zze najom bytu je chraneny a Ze ak
neddjde k dohode, mozno ho vypovedat’ len z dévodov uvedenych v zakone /par. 685 0ds.1
0z/.

I,

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt uvedeny v bode I. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanie / ¢o vyplyva aj z opisu stavu bytu/
a zavizuje sa zabezpecit’ ndjjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu
/par.687 ods. 1 OZ/.

V.

Najomca sa zavdzuje vykonavat' v prenajatom byte drobné opravy stvisiaci s jeho
uzivanim a uhradzat’ ndklady spojené s jeho beznou udrzbou / par. 687 ods. 2 OZ/.
Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je povinny oznamit’ mu bez zbyto¢ného
odkladu a suc¢asne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti / par.692 ods.1 OZ/. Zavizuje sa tiez predmetny
byt, spolo¢né priestory a zariadenie bytu uZzivat' riadne a riadne pozivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav / par.690 OZ/.

Najomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstipenie od najomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’ jeho uZivanie takym
sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo, Ze mu hrozi znac¢na Skoda / par.679 ods.
3 veta prva OZ/.

V.

Najomca sa zavizuje nevykonavat’ stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady / par.694 OZ/.

VI.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas ndjomcu, ktory ho méZe odmietnut’
len z vaznych dovodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat také upravy na prikaz
prisluSného organu S$tatnej spravy, je nijomca povinny ich vykonanie umoZnit, inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla / par.695 OZ/.

VII.



Néjomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi ro¢né najomné v sume 2.001,12 Eur, ato
Vv splatkach splatnych po 166,76 Eur mesa¢ne vzdy do 14-ho diia daného mesiaca.

Najomca je povinny tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo
vyske 0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu v prepocte na m2, (par. 18 ods. 2
zak.¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach) ¢o je v prepocte na byt 132,65 Eur rocne, t.j. 11,05 Eur
mesacne. Tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav je splatnia spolu s nijomnych za
uZivanie bytu.

Mesacné zalohy 6,64 Eur za plnenia spojené s uzivanim bytu, ktoré predstavuju sumu
79,68 Eur/ roéne /za vodné a elektricku energiu spolo¢nych priestorov, za vyvoz odpadu zo
spolo¢ného septiku/, su splatné spolu s najomnym / par 696 ods.2 OZ/. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze rozdiel medzi mesacnymi zalohovymi platbami a
skuto¢nymi nakladmi, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu zictovacieho
obdobia, t.j. od 01.01. do 31.12. daného roka, si vzajomne vyuctuji na zaklade vytictovania
tychto ndkladov vyssim dodavatel'om.

Postup pri vyuctovani za jednotlivé sluzby:
- voda — od¢itanim stavu pocitadla pomerového vodomeru v byt. dome a v byte, ev. ¢islo
0881711803
- elektrickd energia spolo¢nych priestorov — pomernym rozpocitanim na pocet 0sob
Vv byte

- vyvoz odpadu zo spolo¢ného septiku — pomernym rozpocitanim na pocet oséb v byte
N4jomca si zabezpeéi na vlastné néklady elektrické meranie u SSE, a.s. Zilina.

Vyuctovanie ndkladov zasle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskér do 30-tich dni
uhradi vyuc¢tovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade preplatku, pokial
tento nebol zuctovany na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonavanych v prospech
najomcu.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze sposob vypoctu ndjomného, tthrady za plnenia
Poskytované s uzivanim bytu, tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav, spdsob ich
platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit' najomné, tthradu
za plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit’ d’alSie podmienky najomnej zmluvy,
ustanovi osobitny pravny predpis / par.696 ods. 1 OZ/.

VIII.

N4jomnu zmluvu mozno s ndjomcom opakovanie uzatvorit” ak:

a/ najomca poziadal prenajimatel’a o opakované uzatvorenie ndjjomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu

b/ najjomca nema vlastny byt na izemi obce Rabcice

¢/ nad’alej spiia podmienky ndjomcu uréené v tomto VZN

d/ nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podla par. 711 ods.
1 Obcianského zakonnika

e/ najomca nema ziadne zavizky voci prenajimatel’ovi sivisiace s najjmom bytu

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla ¢l. 5 bod 4 modze Ziadatel' uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijuicou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu najomného bytu



a/ nie je vyssi ako triapolnasobok zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby podla
par. 22 ods. 3 pism. a) zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani v zneni neskorSich predpisov

b/ nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
par. 22 ods. 3 pism. b) zédkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani v zneni neskorsich predpisov

IX.

Vlastnik najomného bytu a osoby tvoriace jeho domacnost’ uvedenej v par. 11 ods. 1 pism.
a) zak. €. 443/2010 Z.z. o dotaciach v zneni neskorsSich predpisov Stvrtého bodu umoznit’ po
prechadzajucom oznameni, na nevyhnutny Cas a vV nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych
bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu najomného bytu: to plati aj pre najomcu a 0soby tvoriace
jeho domacnost’, ktoré najomny byt uzivaju na zaklade ndjomnej zmluvy podl'a zakona ¢.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

X.

Pri zistovani prijmov podla § 22 ods. 3 zak. €. 443/2010 Z.z. sa postupuje podla osobitného
predpisu — par. 3 zak. ¢. 601/2003 o zivotnom minime v zneni nesk. Predpisov a mesaény

W

prijem sa vypoéita zprijmu (§ 4 zak. & 601/2003 Z.z. o ZM) za kalendarny rok
predchadzajuci kalendarnemu roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

XI.

Po skonceni ndjmu sa ndjomca zavidzuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

K prislusnému bytu bolo pridelené parkovacie miesto ¢. 3.
XII.
Ugastnici si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju vlastnoruéne
podpisali.
Najomca dava suhlas s poskytnutim osobnych idajov v zmysle zak.¢. 18/2018 Z.z.
0 ochrane osobnych udajov pre potreby prenajimatel’a.

XII.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazda zmluvna strana dostane po
jednom rovnopise.

V Rabéiciach dna 31. decembra 2020.

Prenajimatel”: Néjomca:



Zmluva 0 najme bytu
/par. 663 a nasl.par.685 a nasl.OZ/

Prenajimatel’: Obec Rabcice, 029 45 Rabdice ¢. 196
ICO: 314846
Jozef Slovik — starosta obce

Najomea:  Fider Jan, NN

trvale bytom Rabéice €. 559
uzavreli diia 31. decembra 2020
zmluvu 0 najme bytu

l.
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania trojizbovy byt ¢islo 203 nachadzajtci sa
Vv Rabciciach s.¢. 207 na druhom poschodi, ktory pozostava z 3 izieb, predsiene, kuchyne,
komory, kiipel'ne, WC a 2 balkénov. Podlahova plocha bytu je 75,37 m2.

Predmetny byt sa nachadza v novostavbe 10-bytového domu a st v iom zavady (vid’
priloha). Vo vsSetkych izbach bytu su povlakové PVC podlahy , v predsieni, na balkone,
Vv kupelni, vo WC je keramické dlazba.
V _tomto byte su umiestnené :
e ocelové radiatory typu KORAD / pod oknom v izbe: 1ks
pod oknom v izbe: 1 ks
pod oknom v izbe: 1 ks
v kuchyni: 1ks
v kupelni : 1 ks
elektrorozvodna skriiia typ RB8 v. ¢. 31006
elektricky kotol EKOBAR v. €. 02194/2002
izbovy vodomer v.¢. 09034915-03 s pociatocnym stavom 0000,5
expanznd nadrz v.¢. E 4839524 ER 12
e regulator tepla
V kiupeDni je: nova vana, umyvadlo, dve mieSacie batérie /vaiiovd a umyvadlova/, jeden
bojlér AQUA 120 |, pripojka na automatickt pracku, ventilator
Vo WC je: umyvadlo, jednoducha batéria, ventilator zn. QERRE
V kuchyni sa nachadza:
o elektricky spordk zn. FE 566W, vyr. €. 0310125811
e kuchynska linka s osvetlovacim telesom, odsavacom par vyr.¢.2003483, zn. KR/3
STYLE 702 a umyvacim drezom, nad ktorym je v stene zabudovana mieSacia batéria
/drezova/
V predsieni je umiestneny zvoncéek a domaci telefon.
Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. V kupel'ni, WC, predsieni a
komore st osadené svietidla v pocte 6 ks. V celom byte st osadené zasuvky v pocte 19 ks,
vypinace v pocte 8 ks a rozvodova zasuvka na spolocni TV anténu. Mal'ovka v celom byte
bola obnovena.
V celom byte je celkom 8 dveri, pricom vchodové dvere su protipoZiarne.




Na protipoziarnych dverach je zakazana akakol'vek manipuldcia pripadne montaz
Z poskodenia odolnosti voci poziaru.

Najomcovi budi odovzdané kPuace : byt - 3 ks, pivnica - 1 ks, vchod do pivnice — 1 ks.

Néajomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a diom 31.12.2020 ho bez zavad
prebera do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré s nim ziju v Spolocnej domacnosti:
manzelka Viera Fidrova rod. Halamova, nar. 23.09.1975. N4jomca a tieto osoby maju popri
prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢ne priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu /par. 688 OZ/

.

Najomny pomer vznikd diniom 1. januara 2021 a uzatvara sa na dobu urdita 12
mesiacov do 31. decembra 2021. Zmluvné strany beru na vedomie, ze najom bytu je
chraneny a ze ak neddjde k dohode, mozno ho vypovedat’ len z dovodov uvedenych v zakone
/par.685 ods.1 OZ/.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt uvedeny v bode I. tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanie / ¢o vyplyva aj z opisu stavu bytu/
a zavizuje sa zabezpecit’ ndjjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu
/par.687 ods. 1 OZ/.

V.

Najomca sa zavidzuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou / par. 687 ods. 2 OZ/.
Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znéasat’ prenajimatel’, je povinny ozndmit’ mu bez zbyto¢né¢ho
odkladu a sacasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za skodu,
ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti / par.692 ods.1 OZ/. Zavizuje sa tiez predmetny
byt, spolo¢né priestory a zariadenie bytu uzivat' riadne ariadne pozivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym najomcom vykon ich prav / par.690 OZ/.

N4jomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstupenie od ndjomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym
sposobom, Ze prenajimatel’'ovi vznika $koda alebo, ze mu hrozi zna¢na Skoda / par.679 ods.
3 veta prva OZ/.

V.

Najomca sa zavdzuje nevykonavat’ stavebné ipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady / par.694 OZ/.

VI.

Zmluvné strany ber na vedomie, ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas ndjomcu, ktory ho méze odmietnut’
len z vaznych dévodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat také Gpravy na prikaz
prislusného orgénu S§tatnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoZznit, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla / par.695 OZ/.

VII.



Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi rocné najomné celkom v sume 2.001,12 Eur
a to v splatkach splatnych po 166,76 Eur mesac¢ne vzdy do 14-ho diia daného mesiaca.

Najomca je povinny tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo
vySke 0,5 % nakladov na obstaranie nagjomného bytu v prepocte na m2, (par. 18 ods. 2
zak.¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach) ¢o je v prepocte na byt 132,65 Eur rocne, t.j. 11,05 Eur
mesacne. Tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav je splatnia spolu s nijomnych za
uZivanie bytu.

Mesacné zalohy 6,64 EUR za plnenia spojené s uzivanim bytu, ktoré predstavujii sumu
79,68 Eur/rok /za vodné a elektrickti energiu spoloénych priestorov, za vyvoz odpadu zo
spolo¢ného septiku/, s splatné spolu s najomnym / par 696 ods.2 OZ/. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze rozdiel medzi mesacnymi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi, ktoré
vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu ztétovacicho obdobia, t.j. od 01.01. do
31.12. daného roka, si vzdjomne vyuctuju na zéklade vyuctovania tychto ndkladov vyssim
dodavatel'om.

Postup pri vyuctovani za jednotlivé sluzby:
- voda — od¢itanim stavu pocitadla pomerového vodomeru v byt. dome a v byte, ev. ¢islo
0881711803
- elektrickd energia spolo¢nych priestorov — pomernym rozpocitanim na pocet 0sob
Vv byte

- vyvoz odpadu zo spolo¢ného septiku — pomernym rozpocitanim na pocet oséb v byte
N4ajomca si zabezpeéi na vlastné néklady elektrické meranie u SEZ, a.s. Zilina.

Vyuctovanie ndkladov zasle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskér do 30-tich dni
uhradi vyuc¢tovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade preplatku, pokial
tento nebol zuctovany na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonavanych v prospech
najomcu.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze sposob vypoctu ndjomného, tthrady za plnenia
Poskytované s uzivanim bytu, tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav, sposob ich platenia
a pripady, v ktorych je prenajimatel’ oprdvneny jednostranne zvySit nidjomné, uhradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit’ d’alSie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi
osobitny pravny predpis / par.696 ods. 1 OZ/.

VIII.

N4jomnu zmluvu mozno s ndjomcom opakovanie uzatvorit” ak:

a/ najomca poziadal prenajimatel’a o opakované uzatvorenie ndjjomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu

b/ najomca nema vlastny byt na izemi obce Rabcice

¢/ nad’alej spiia podmienky ndjomcu uréené v tomto VZN

d/ nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a par. 711 ods.
1 Obcianskeho zakonnika

e/ najomca nema ziadne zavizky voci prenajimatel’ovi sivisiace s najjmom bytu

Pri opakovanom uzavreti nagjomnej zmluvy podla €l. 5 bod 4 mdze Ziadatel uzavriet’
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijiicou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu najomného bytu



a/ nie je vyssi ako tri a pol nasobok zivotného minima doméacnosti opravnenej osoby podla
par. 22 ods. 3 pism. a) zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani v zneni neskorSich predpisov

b/ nie je vysSi ako Styri a pol nasobok zivotného minima doméacnosti opravnenej osoby
podla par. 22 ods. 3 pism. b) zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov

IX.

Vlastnik ndjomného bytu a osoby tvoriace jeho domacnost’ uvedenej v par. 11 ods. 1 pism.
a) zak. €. 443/2010 Z.z. o dotaciach v zneni neskorsSich predpisov Stvrtého bodu umoznit’ po
prechadzajucom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych
bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu najomného bytu: to plati aj pre najomcu a 0soby tvoriace
jeho domdcnost’, ktoré najomny byt uzivaju na zaklade najomnej zmluvy podl'a zdkona €.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

X.

Pri zistovani prijmov podla § 22 ods. 3 zak. €. 443/2010 Z.z. sa postupuje podla osobitného
predpisu — par. 3 zak. ¢. 601/2003 o zivotnom minime v zneni nesk. Predpisov a mesaény

v

prijem sa vypoéita zprijmu (§ 4 zak. & 601/2003 Z.z. oZM) za kalendarny rok
predchadzajuci kalendarnemu roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

XI.

Po skonceni ndjmu sa ndjomca zavidzuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

K prislusnému bytu bolo pridelené parkovacie miesto ¢. 5.
XI1.
Ugastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju vlastnoruéne
podpisali.
Najomca dava suhlas s poskytnutim osobnych idajov v zmysle zak.¢. 18/2018 Z.z.
0 ochrane osobnych udajov pre potreby prenajimatela.

XII.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazda zmluvna strava dostane po
jednom rovnopisoch.

V Rabéiciach dna 31. decembra 2020

Prenajimatel”: Néjomca:



Zmluva 0 najme bytu
/par. 663 a nasl.par.685 a nasl.OZ/

Prenajimatel’: Obec Rab¢ice, 029 45 Rabdice ¢. 196
ICO: 314846
Jozef Slovik — starosta obce

Néi'omca: Katarina Voitasové rod. Tropkova, _

Rabdice ¢. 207

uzavreli diia 31. decembra 2020
zmluvu 0 najme bytu

l.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania dvojizbovy byt ¢islo 101 nachédzajici sa
v Rabdiciach  s.¢. 207 na prizemi, ktory pozostdva z2 izieb, / jedna izba spojena
s kuchynou/,predsiene, kupelne s WC . Podlahova plocha bytu je 60,78 m2.

Predmetny byt sa nachadza v novostavbe 10-bytového domu a nie su v iom ziadne vady.
Vo vsetkych izbach bytu st povlakové PVC podlahy , v predsieni, v kapelni s WC je

keramicka dlazba.

V tomto byte su umiestnené :

e ocelové radiatory typu KORAD / pod oknom v izbe: 1Kks
pod oknom v izbe: 2 ks /spolu s kuchynou/
v ktipel'ni s WC:  1ks

elektro rozvodna skrina typ RB1 v. ¢. 31001

elektricky kotol EKOBAR v. ¢.02433/2003

izbovy vodomer ev.¢. 09034909-03

expanzna nadrz v.¢. E 5230214 ER 12

regulator tepla

V kipePni s WC je: nova vana, umyvadlo, dve mieSacie batérie /vanova a umyvadlova/,
jeden bojlér vyr. €. 04100740 EOV 122, pripojka na automatickt pracku, ventilator zn.
QERRE.

V kuchyni sa nachadza:

o elektricky spordk zn. FE 566W, vyr. ¢. NO 0310084510.

e kuchynska linka s osvetlovacim telesom, odsavaCom par vyr.€.2003473 zn. KR/3
STYLE 702 a umyvacim drezom, nad ktorym je v stene zabudovana miesacia batéria
/drezova/

V predsieni je umiestneny tieZ zvoncek a domaci telefon.

Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. V kipel'ni s WC, predsieni su
osadené svietidld v pocte 3 ks. V celom byte s osadené zasuvky v pocte 9 ks , vypinace
V pocte 6 ks a rozvodova zasuvka na spoloéni TV anténu. Malovka v celom byte je nova.

V celom byte je celkom 4 ks dveri, pricom vchodové dvere su protipoZiarne. Na
protipoziarnych dverach je zakazana akakol'vek manipulacia pripadne montaz z poskodenia
odolnosti vo¢i poziaru.




Néajomcovi budi odovzdané kPace : byt - 3 ks, postova schranka - 2 ks, pivnica - 1 ks,
vchod do pivnice — 1 ks.

Néajomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a diiom 31.12.2020 ho bez
zavad prebera do svojho uzivania spolu s 0sobami, Ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti:
deti: Zuzana Vojtasova, nar. 20.4.2000.
Najomca a tieto osoby maji popri prave uzivat' byt ,aj pravo uzivat spolocne priestory
a zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu
/par. 688 OZ/

.

Néjomny pomer vznika diiom 1. januara 2021 a uzatvara sa na dobu uréita (jeden
rok) do 31. decembra 2021. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze najom bytu je chraneny
a ze ak nedo6jde k dohode, mozno ho vypovedat’ len z dovodov uvedenych v zadkone /par.685
0ds.1 0Z/.

M.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt uvedeny v bode I. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanie / ¢o vyplyva aj z opisu stavu bytu/
a zavizuje sa zabezpecit’ ndjjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu
/par.687 ods. 1 OZ/.

V.

Najomca sa zavdzuje vykonavat' v prenajatom byte drobné opravy stvisiaci s jeho
uzivanim a uhradzat’ ndklady spojené s jeho beznou udrzbou / par. 687 ods. 2 OZ/.
Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je povinny oznamit’ mu bez zbyto¢ného
odkladu a suc¢asne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti / par.692 ods.1 OZ/. Zavizuje sa tiez predmetny
byt, spolo¢né priestory a zariadenie bytu uZzivat' riadne a riadne pozivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpe€ujice ostatnym ndjomcom vykon ich prav / par.690 OZ/.

Najomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstipenie od najomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’ jeho uZivanie takym
sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo, Ze mu hrozi znac¢na Skoda / par.679 ods.
3 veta prva OZ/.

V.

Najomca sa zavizuje nevykonavat’ stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady / par.694 OZ/.

VI.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas ndjomcu, ktory ho méZe odmietnut’
len z vaznych dovodov. Ak vSak prenajimatel bude vykonavat také Upravy na prikaz
prisluSného organu S$tatnej spravy, je nijomca povinny ich vykonanie umoznit, inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla / par.695 OZ/.

VII.



Néjomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi rocné najjomné v sume 1.629,12 Eur, ato
v mesacnych splatkach splatnych po 135,76 Eur vzdy do 14-ho diia daného mesiaca.

Najomca je povinny tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo
vyske 0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu v prepocte na m2, (par. 18 ods. 2
zak.¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach) ¢o je v prepoéte na byt 106,97 Eur ro¢ne, t.j. 8,91 Eur
mesacne. Tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav je splatnia spolu s nijomnych za
uZivanie bytu.

Mesacné zalohy 6,64 Eur za plnenia spojené s uzivanim bytu, ktoré predstavuju sumu
79,68 Eur/rok /za elektricki energiu spolo¢nych priestorov, osvetlenie spolo¢nych
priestorov, vyvoz odpadu zo spolo¢ného septiku/, st splatné spolu s ndjomnym / par 696
ods.2 OZ/. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesacnymi zalohovymi platbami a
skuto¢nymi nakladmi, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu zictovacieho
obdobia, t.J. od 01.01. do 31.12 daného roka, si vzdjomne vyuctuji na zaklade vyGctovania
tychto ndkladov vyssim dodavatel'om.

Postup pri vyuctovani za jednotlivé sluzby:
- voda — od¢itanim stavu pocitadla pomerového vodomeru v 10 b.j a vodomeru v byte ev.
¢islo 0881711803
- elektrickd energia spolo¢nych priestorov — pomernym rozpocitanim na pocet 0sob
Vv byte

- vyvoz odpadu zo spolo¢ného septiku — pomernym rozpocitanim na pocet oséb v byte
N4jomca si zabezpeci na vlastné ndklady elektrické meranie u OOK SEZ, a.s. D. Kubin.

Vyuctovanie ndkladov zasle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskér do 30-tich dni
uhradi vyuc¢tovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade preplatku, pokial
tento nebol zuctovany na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonavanych v prospech
najomcu.

Zmluvné strany bertl na vedomie, Ze sposob vypoctu najjomného, tthrady za plnenia
poskytované suzivanim bytu, tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav, sposob ich
platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit' najomné, tthradu
za plnenia poskytované suZivanim bytu azmenit d’alSie podmienky nijomnej zmluvy,
ustanovi osobitny pravny predpis / par.696 ods. 1 OZ/.

VIIL.

Najomnt zmluvu mozno s ndjomcom opakovanie uzatvorit’ ak:

a/ njomca poziadal prenajimatela o opakované uzatvorenie ndgjomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu

b/ ndjomca nema vlastny byt na izemi obce Rabcice

¢/ nad’alej spiiia podmienky najomecu uréené v tomto VZN

d/ nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podla par. 711 ods.
1 Obcianského zakonnika

e/ ndjjomca nema Ziadne zavizky voci prenajimatelovi sivisiace s n4jmom bytu

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla ¢l. 5 bod 4 mobze ziadatel' uzavriet’
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijucou v domacnosti s mesa¢nym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu najomného bytu



a/ nie je vyssi ako tri a pol nasobok zivotného minima doméacnosti opravnenej osoby podla
par. 22 ods. 3 pism. a) zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani v zneni neskorSich predpisov

b/ nie je vyssi ako Styri a pol nasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla par. 22 ods. 3 pism. b) zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov

IX.

Vlastnik najomného bytu a osoby tvoriace jeho domacnost’ uvedenej v par. 11 ods. 1 pism.
a) zak. €. 443/2010 Z.z. o dotaciach v zneni neskorsSich predpisov Stvrtého bodu umoznit’ po
prechadzajucom oznameni, na nevyhnutny Cas a vV nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych
bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu najomného bytu: to plati aj pre najomcu a 0soby tvoriace
jeho domacnost’, ktoré najomny byt uzivaju na zaklade ndjomnej zmluvy podl'a zdkona €.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.
X.

Pri zistovani prijmov podla § 22 ods. 3 zak. ¢. 443/2010 Z.z. sa postupuje podl'a osobitného
predpisu — par. 3 zak. ¢. 601/2003 o Zivotnom minime v zneni nesk. Predpisov a mesaény

v

prijem sa vypoéita zprijmu (§ 4 zik. & 601/2003 Z.z. oZM) za kalendarny rok
predchadzajtci kalendarnemu roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

XI.

Po skonceni najmu sa ndjomca zavézuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

K prisluSnému bytu bolo pridelené parkovacie miesto ¢. 1.
XII.
Utastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak siithlasu ju vlastnoruéne
podpisali.
Najomca dava suhlas s poskytnutim osobnych idajov v zmysle zak.¢. 18/2018 Z.z.
0 ochrane osobnych idajov pre potreby prenajimatela.

X1,

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zmluvna strana dostane po
jednom rovnopise.

V Rabéiciach dia 31. decembra 2020.

Prenajimatel”: N4jomca:



Zmluva 0 najme bytu
/par. 663 a nasl.par.685 a nasl.OZ/

Prenajimatel’: Obec Rabdice, 029 45 Rabcice ¢. 196
ICO: 00314846
Jozef Slovik - starosta obce

Najomca:  Roman Kutlak, N

trvale bytom Rabcice ¢. 294
uzavreli diia 31. decembra 2020
zmluvu 0 najme bytu

.
Prenajimatel’ prenechava nadjomcovi do uzivania trojizbovy byt ¢islo 401 nachadzajtci sa
v Rabéiciach s.¢. 207 v podkrovi, ktory pozostava z 3 izieb, predsiene, kuchyne, komory,
kapelne, WC, satnika a 2 balkonov. Podlahova plocha bytu je 78,98 m2.

Predmetny byt sa nachadza v novostavbe 10-bytového domu a nie st v iom ziadne vady. Vo
vSetkych izbach bytu st povlakové PVC podlahy , v predsieni, na balkéne, v kapel'ni, vo WC
je keramicka dlazba.
V tomto byte sii umiestnené :
e ocelové radiatory typu KORAD / pod oknom v izbe: 1Kks
pod oknom v izbe: 1 ks
pod oknom v izbe: 2 ks
v kuchyni: 1ks
Vv kupel’ni : 1 ks
elektro rozvodna skrina typ RB10 v. €. 31010/2003
elektricky kotol EKOBAR v. €. 02390/2003
izbovy vodomer v.¢. 0903491003
expanzna nadrz v.¢. E 5230229 ER 12
e regulator tepla
V kipel’ni je: nova vaia, umyvadlo, dve mieSacie batérie /vaiova a umyvadlové/, jeden
bojlér 120 1 zvisly, AQUA , pripojka na automaticka pracku
Vo WC je: umyvadlo, jednoducha batéria, ventilator zn. QERRE
V kuchyni sa nachadza:
o clektricky spordk zn. FE 566 W, vyr. €. 03110119411
e kuchynska linka s osvetl'ovacim telesom, odsdvacom par vyr.€.2003476 a umyvacim
drezom, nad ktorym je v stene zabudovana mieSacia batéria /drezova/
V _predsieni je umiestneny zvoncek a domaci telefon.
Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. V kupel'ni, WC, predsieni,
Satniku, komore su osadené svietidla v poéte 6 ks. V celom byte st osadené zasuvky v pocte
16 ks, vypinace v pocte 11 ks arozvodova zasuvka na spolocni TV anténu. Mal'ovka
Vv celom byte je nova. V celom byte je celkom 9 dveri, pricom vchodové dvere su
protipoZiarne.
Na protipoziarnych dverach je zakazana akakol'vek manipulacia pripadne montaz
Z poskodenia odolnosti vo¢i poZiaru.




Néjomcovi budi odovzdané kPice : byt - 3 ks, poStova schranka - 2 ks, pivnica - 1 ks,
vchod do pivnice — 0 ks.

N4jomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a dia 31.12.2020 ho preberd do
svojho uzivania.
N4ajomca atieto osoby maju popri prave uzivat' byt aj pravo uzivat’ spolo¢ne priestory
a zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu
/par. 688 OZ/

Najomny pomer vznika diiom 01. 01. 2021 a uzatvara sa na dobu urcita 12 /dvanast’/
mesiacov do 31. decembra 2021. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze najom bytu je
chraneny a ze ak nedojde k dohode, mozno ho vypovedat’ len z dovodov uvedenych v zédkone
/par.685 ods.1 OZ/. V pripade, Ze ndjomca nezaplati splatné najomné ani do splatnosti
d’alsieho najomného, prenajimatel’ mdéze vypovedat’ zmluvu do 30 dni od tohto terminu.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt uvedeny v bode I. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanie / ¢o vyplyva aj z opisu stavu bytu/
a zavizuje sa zabezpecit’ ndjjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu
/par.687 ods. 1 OZ/.

V.

Najomca sa zavdzuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy stvisiaci s jeho
uzivanim a uhradzat’ ndklady spojené s jeho beznou udrzbou / par. 687 ods. 2 OZ/.
Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je povinny oznamit’ mu bez zbyto¢ného
odkladu a suc¢asne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu,
ktor4d vznikla nesplnenim tejto povinnosti / par.692 ods.1 OZ/. Zavizuje sa tiez predmetny
byt, spolocné priestory a zariadenie bytu uZzivat riadne ariadne poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpe€ujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav / par.690 OZ/.

Najomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstipenie od najomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym
spdsobom, ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo, Ze mu hrozi znacna Skoda / par.679 ods.
3 veta prva OZ/.

V.

Najomca sa zavizuje nevykonavat’ stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady / par.694 OZ/.

VI.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas ndjomcu, ktory ho méZe odmietnut’
len z vaznych dovodov. Ak vSak prenajimatel bude vykonavat také Upravy na prikaz
prisluSn¢ho organu S$tatnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoZnit, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla / par.695 OZ/.



VII.
Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi roéné najomné vo vyske 2.093,16 Eur ato
v splatkach splatnych po 186,01 Eur vzdy do 14-ho diia daného mesiaca.

Nédjomca je povinny tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav rofne minimélne vo
vySke 0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu v prepocte na m2, (par. 18 ods. 2
zak.¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach) ¢o je v prepocte na byt 139,00 Eur rocne, t.j. 11,58 Eur
mesacne. Tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav je splatna spolu s najomnych za
uZivanie bytu.

Mesacné zalohy 6,64 Eur za plnenia spojené s uzivanim bytu, ktoré predstavujii sumu
79,68 Eur/ za rok /za vodné, elektricku energiu spolo¢nych priestorov a za vyvoz a Cistenie
spolo¢nej zumpy — kanalizacie/ st splatné spolu s ndjomnym / par 696 ods.2 OZ/. Zmluvné
strany sa dohodli, ze rozdiel medzi mesacnymi zadlohovymi platbami a skutocnymi nakladmi,
ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu zuctovacieho obdobia, t.j. od 01.01.
do 31.12. daného roka, si vzdjomne vyuctuju na zaklade vytctovania tychto nakladov vysSim
dodévatel'om.

Postup pri vyuctovani za jednotlivé sluzby:
- voda — od¢itanim stavu pocitadla pomerového vodomeru v byt. dome a v byte, ev. ¢islo
0881711803
- elektrickd energia spolo¢nych priestorov — pomernym rozpocitanim na pocet osob v
byte

- vyvoz odpadu zo spolo¢ného septiku — pomernym rozpocitanim na pocet osdb v byte

N4jomca si zabezpeci na vlastné naklady elektrické meranie u Stredoslovenska distribu¢na
a.s. Zilina.

Vyuctovanie ndkladov zasle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskér do 30-tich dni
uhradi vyuctovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatel’a v pripade preplatku, pokial’
tento nebol zuctovany na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonavanych v prospech
najomcu.

Zmluvné strany bertl na vedomie, Ze sposob vypoctu najomného, tthrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, tvorba fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, sposob ich platenia
a pripady, v ktorych je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit najomné, thradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit d’alSie podmienky n&jomnej zmluvy, ustanovi
osobitny pravny predpis / par.696 ods. 1 OZ/.

Najomnt zmluvu mozno S ndjomcom opakovane uzatvorit’

a) ak najomca poziadal prenajimatela o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pre uplynutim dohodnutej doby ndjmu

b) najomca nema vlastny byt na uzemi obce Rabcice

C) nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a par. 711 ods. 1
0z

d) najomca nema ziadne zavizky voci prenajimatel’'ovi suvisiace s nagjmom bytu

e) nadalej spiiia podmienky najomcu uréené v prijatom VZN obce Rabéice ¢. 3/2009
0 podmienkach najmu bytov postavenych s podporou Statu



VIII.

N4jomnu zmluvu mozno s ndjomcom opakovanie uzatvorit’ ak:

a/ najomca poziadal prenajimatel’a o opakované uzatvorenie ndjjomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby néjmu

b/ najomca nema vlastny byt na izemi obce Rabcice

¢/ nad’alej spiiia podmienky najomecu uréené v tomto VZN

d/ nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a par. 711 ods.
1 Obcianského zékonnika

e/ najomca nema ziadne zavizky voci prenajimatel’ovi sivisiace s najjmom bytu

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla ¢l. 5 bod 4 moze ziadatel’ uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijucou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu najomného bytu

a/ nie je vyssi ako triapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podl'a
par. 22 ods. 3 pism. a) zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom
byvani v zneni neskorSich predpisov

b/ nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
par. 22 ods. 3 pism. b) zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciadch na rozvoj byvania a 0 socialnom
byvani v zneni neskorSich predpisov

IX.

Vlastnik ndjomného bytu a osoby tvoriace jeho domacnost’ uvedenej v par. 11 ods. 1 pism.
a) zak. €. 443/2010 Z.z. o dotacidch v zneni neskorsich predpisov Stvrtého bodu umoznit’ po
prechadzajucom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych
bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu najomného bytu: to plati aj pre najomcu a 0S0by tvoriace
jeho domacnost’, ktoré najomny byt uzivaju na zédklade ndjomnej zmluvy podl'a zdkona ¢.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

X.

Pri zistovani prijmov podla § 22 ods. 3 zak. €. 443/2010 Z.z. sa postupuje podla osobitného
predpisu — par. 3 zak. ¢. 601/2003 o zivotnom minime v zneni nesk. Predpisov a mesaény
prijem sa vypoéita zprijmu (§ 4 zak. & 601/2003 Z.z. oZM) za kalendarny rok
predchadzajtci kalendarnemu roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu

a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.
XI.

Po skonceni ndjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

K prisluSnému bytu je predelené parkovacie miesto ¢. 9
XIlI.

Ugastnici si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju vlastnoruéne
podpisali.



Nédjomca dava suhlas s poskytnutim osobnych idajov v zmysle zak.¢. 18/2018 Z.z.
0 ochrane osobnych udajov pre potreby prenajimatela.

XI.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazda zmluvna strana dostane po
jednom rovnopise.

V Rabéiciach dna 31. 12. 2020

Prenajimatel”: Najomca:



Zmluva 0 najme bytu
/par. 663 a nasl.par.685 a nasl. OZ/

Spisana medzi

najomca:

Jozef Ogurek, rod. Ogurek, nar. ||, Rab¢ice ¢. 461

a

prenajimatel’
Obec Rab¢ice, zastiipena starostom obce Jozefom Slovikom
029 45 Rabcice ¢. 196, ICO: 00314846

8.

9

Sprava domu prenechava byt 183/1 do ndjmu najomcu s t¢innost'ou od
1.1.2021 na dobu uréita do 31.12.2021.

Uhrady a zalohy za najom bytu boli uréené podl'a cenovych predpisov
platnych v dobe zjednania tejto zmluvy. Pri zmene cenovych predpisov
bude postupované v stlade s paragrafom 696 OZ.

Uhrada za uZivanie, ako i uhrada za sluZby alebo zalohy na ne su splatné
do 25. dna bezného mesiaca.

Uhrada za sluzby platné zalohovo je sprava domu povinna vyGétovat’

Vv predpisanych lehotéch.

Ak nezaplati njjomca thrady za uZivanie a za sluzby alebo ich nedoplatky
podla vytc¢tovania do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ sprave
domu poplatok z omeskania.

N4jomny pomer zaloZeny touto zmluvou mdze byt’ zruSeny v sulade

s paragrafom 710-711 OZ.

Po zaniku ndjmu je ndjomca bytu povinny byt vypratat’ a vypratany ho
odovzdat’ sprave domu so vSetkym vybavenim a zariadenim v stave,

v akom ho prevzal (s prihliadnutim k normalnemu opotrebovaniu pri
riadnom uzivani a drzbe).

N4jomca je povinny poistit’ si domacnost’ (zariadenie bytu +
elektrospotrebice).

. Sucastou ndjmu je aj prendjom nasledovného inventaru:

vesiakova stena (v chodbe) ........ 1 ks
Stcast'ou bytu je aj nasledovné vybavenie:
kuchynska linka s dresom + digestor
bojler elektricky (kupelna)

10.Sucast’'ou bytu nie je elektricky sporak ani telesa na vykurovanie

(konvektory). N4jomca si uvedené vybavenie zakapi na vlastné naklady.

11.N4jomca zacina najomné platit’ od 1.1.2020.



12.Prenajimatel’ odovzda celkom 4 ks klI"aCov, a to :

byt, vchodové dvere : 1 ks,
kuchyna: 1 ks,

izba/miestnost” 1 ks,

hlavny vchod na budove: 1 ks.

13. Ndgjomca dava suhlas s poskytnutim osobnych udajov v zmysle zak.c.
18/2018 Z.z. 0 ochrane osobnych udajov pre potreby prenajimatel’a.

Podpis prenajimatel’a podpis uzivatel'a bytu

V Rabéiciach dna 31.12.2020



Zmluva 0 najme bytu
/par. 663 a nasl.par.685 a nasl. OZ/

spisana medzi

najomca:

Zuzana Tome&kova, rod. Fitikova, nar. | Rabcice ¢. 183/1
a

prenajimatel’

Obec Rab¢dice, zastiipena starostom obce Jozefom Slovikom
Rabcice €. 196, ICO: 00314846

1. Sprava domu prenechava byt 183/1 do najmu najomcu s u€innost’ou od
1.1.2021 na dobu urcita do 31.12.2021.

2. Uhrady a zalohy za najom bytu boli uréené podl'a cenovych predpisov
platnych v dobe zjednania tejto zmluvy. Pri zmene cenovych predpisov
bude postupované v stlade s paragrafom 696 OZ.

3. Uhrada za uZivanie, ako i Gthrada za. sluzby alebo zalohy na ne st splatné
do 25. dita beZzného mesiaca.

4. Uhrada za sluzby platné zalohovo je sprava domu povinna vyuétovat’

Vv predpisanych lehotéch.

5. Ak nezaplati ndjomca uhrady za uzivanie a za sluzby alebo ich nedoplatky
podrla vytc¢tovania do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ sprave
domu poplatok z omeskania.

6. Najomny pomer zaloZeny touto zmluvou moze byt zruseny v sulade
s paragrafom 710-711 OZ.

7. Po zaniku n4jmu je ndjomca bytu povinny byt vypratat’ a vypratany ho

odovzdat’ sprave domu so vSetkym vybavenim a zariadenim v stave,
v akom ho prevzal (s prihliadnutim k normalnemu opotrebovaniu pri
riadnom uzivani a drzbe).

8. N4jomca je povinny poistit’ si domacnost’ (zariadenie bytu +

elektrospotrebice).
9. Sticast’ou ndjmu je aj prendjom nasledovného inventaru:
- veSiakova stena (v chodbe) ........ 1 ks

Stcastou bytu je aj nasledovné vybavenie:
kuchynska linka s dresom + digestor
bojler elektricky (ktupelia)
10. Sucast’ou bytu nie je elektricky sporak ani telesa na vykurovanie
(konvektory). Najomca si uvedené vybavenie zaklpi na vlastné naklady.
11. Ngjomca za¢ina najomné platit’ od 1.1.2020.



12. Prenajimatel’ odovzda celkom 4 ks kl'i¢ov, a to :

byt, vchodové dvere : 1 ks,
kuchyna: 1 ks,

izba/miestnost’ 1 ks,

hlavny vchod na budove: 1 ks.

13. N4jomca déva suhlas s poskytnutim osobnych udajov v zmysle zak.c.
18/2018 Z.z. 0 ochrane osobnych udajov pre potreby prenajimatela.

Podpis prenajimatel’a podpis uzivatel’a bytu

V Rabciciach dna 31.12.2020



Zmluva 0 najme bytu
/par. 663 a nasl.par.685 a nasl. OZ/

spisana medzi

najomca:

Robert Last’ak, rod. La§t’ék-, Rabdice ¢. 171 a Andrea

Lastakova, rod. Stetiarova
9 9

a

prenajimatel’.
Obec Rab¢dice, zastipena starostom obce Jozefom Slovikom
029 45 Rabcice ¢. 196, ICO: 00314846

8.

9.

. Sprava domu prenechéava byt 183/1 do ndjmu ndjomcu s G¢innost’ou od

1.1.2021 na dobu uréita do 31.12.2021.

. Uhrady a zalohy za najom bytu boli uréené podl'a cenovych predpisov

platnych v dobe zjednania tejto zmluvy. Pri zmene cenovych predpisov
bude postupované v sulade s paragrafom 696 OZ.

. Uhrada za uZivanie, ako i uhrada za sluzby alebo zalohy na ne su splatné

do 25. dna bezného mesiaca.

. Uhrada za sluzby platné zalohovo je sprava domu povinna vyuétovat

Vv predpisanych lehotach.

. Ak nezaplati ndjomca uhrady za uZivanie a za sluzby alebo ich nedoplatky

podrla vytc¢tovania do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ sprave
domu poplatok z omeskania.

. N§gjomny pomer zalozeny touto zmluvou moze byt zruseny v stlade

s paragrafom 710-711 OZ.

. Po zaniku n4jmu je ndjomca bytu povinny byt vypratat’ a vypratany ho

odovzdat’ sprave domu so vSetkym vybavenim a zariadenim v stave,
vV akom ho prevzal (s prihliadnutim k normalnemu opotrebovaniu pri
riadnom uZivani a drzbe).

Najomca je povinny poistit’ st domacnost’ (zariadenie bytu +
elektrospotrebice).

Stcast'ou najmu je aj prendjom nasledovného inventaru:

- veSiakova stena (v chodbe) ........ 1 ks

Stcast'ou bytu je aj nasledovné vybavenie:

kuchynska linka s dresom + digestor

bojler elektricky (ktuipeliia)

10.Sucastou bytu nie je elektricky sporak ani telesa na vykurovanie



(konvektory). Najomca si uvedené vybavenie zakupi na vlastné naklady.
11. N3jomca zac¢ina ndjomné platit’ od 1.1.2020.

12. Prenajimatel’ odovzda celkom 4 ks kl'i¢ov, a to :

byt, vchodové dvere : 1 ks,
kuchyna: 1 ks,

izba/miestnost’ 1 ks,

hlavny vchod na budove: 1 ks.

13. N4jomca déva suhlas s poskytnutim osobnych udajov v zmysle zak.c.
18/2018 Z.z. 0 ochrane osobnych udajov pre potreby prenajimatela.

Podpis prenajimatel’a podpis uzivatel'a bytu

V Rabciciach dna 31.12.2020



