ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podla § 685 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik

Prenajimatel’

Obec Rabcice, so sidlom Rab¢ice 650, 029 45, ICO: 00314846
zastapena starostom obce: Mgr. Gabriel Vons

a
Najomca:

Jozef Lach

uzavreli diia 16.01.2023 tato ,,Zmluvu o najme bytu”

L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako vylu¢ny vlastnik nehnutelnosti prenechava najomcom do
docasného uZzivania byt ¢islo 1 na 1. poschodi bytového domu (drobna prev. a byty)
postaveného na C-KN parc. ¢. 3066/8, supisné ¢islo 183 v Rabeiciach , zapisané¢ho
vo vypise zKN z LV & 630, k.u.:Rabeice (dalej len ,byt” alebo ,predmet najmu”).
Predmetny byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prislugenstva.

II.
Uéel najmu

Prenajimatel’ prenechava predmet ngjmu njomcovi vyluéne za ucelom docasného
byvania ndjomcu a ich spoluZijucich oséb - dcéry - :
Lachova.

III.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita v trvani od 16.01.2023 do 31.12.2023.

IV,
Popis, vybavenie a zariadenie bytu

Byt pozostava zdvoch obytnych miestnosti, kuchyne, kapelne s WC a chodby.
Obytny plocha bytu je 41,90 m2.



Rozsah vybavenia azariadenia bytu, ako ijeho stav (ktory je primerany na

dohodnuty acel) odsihlasuja zmluvné strany nasledovne:

- a/ vybavenie bytu: vodovodné, kanaliza¢né, elektrické pripojky, okrem tych ktoré
su urcené na spolo¢né uZzivanie,

- b/ zariadenie bytu: kuchyna: kuchynské linka + dres, chladni¢ka, sklokeramick4
varna doska induké¢nd, vstavana elektrickd pec, vstavana umyvacka riadu,
vstavana mikrovinna rara, stropné svietidlo, kupeltia: WC, umyvadlo, varia,
elektricky bojler, obklady a dlazby, chodba: konvektory 3 ks, $atnikova skrifia

- ¢/ technicky stav bytu: primerany veku a spésobu uZivania.

V.
Vyska najomného

Néjomca sa zavézuje zaplatit' prenajimatelom za predmet najmu uvedeny v bode 1. ¥

tejto zmluvy dohodnuty mesa¢ny najom vo vyske 92,38 EUR (slovom Azve/dpsiciddra ik
aA centov), vidy priebezne do 25. dita kazdého mesiaca. Prvé najomné je splatné

dna 25.01.2023.

Néajomné pozostava z vlastného najomného vo vyske 89,00 EUR (41,90 m? x 2,124
EUR/m? podlahovej plochy bytu za mesiac) a pausalneho poplatku za dodévku
pitnej a uZitkovej vody vo vyske 3,38 EUR (2,5 m® mesaéne x 3 osoba x 0,45
EUR/1m?)

Vnajme su_zahrnuté nasledovné platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu:
vodné a sto¢né, odvoz komunalneho odpadu, zalohové platby do fondu oprav.

V najme nie st _zahrnuté nasledovné platby za plnenia, ktoré nie st poskytované
suzivanim bytu: elektrickd energia. Najomca si na predmet najmu zaeviduje
samostatné odberné miesto na odber elektrickej energie.

VL
Uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu

1. Platby za spotrebu elektrickej energie ateplo (tj. uhrada za sluzby, ktorych
poskytovanie nie je spojené snajmom), sa ndjomca zavdzuje hradit priamo
dodévatel'ovi.

VIL
Prava a povinnosti z najjmu bytu

A/ Nijomca

1. Najomca sa zavézuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim
a obvyklé udrZziavacie prace v byte si zabezpe¢i sam a na vlastné néklady.

2. Néjomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ngjomcom v spolo¢nej domécnosti, majui
popri prave uZzivat' byt aj pravo uZivat spolo¢né priestory domu predpisanym
alebo obvyklym spdsobom.
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Najomca sa zavézuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpecujtce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich
prav av plnej miere bude dodrziavat domovy poriadok, pricom najomca
zodpoveda aj za spravanie spoluZijacich osob.

Néjomca sa zavizuje, ze zavady a poskodenia, ktoré v byte sposobi sam alebo ti,
ktori s nim byvaju, uhradia v plnej vyske, pricom je povinny ich bezodkladne
oznamit’ prenajimatelovi.

Néajomca sa zavizuje, Ze nebude v byte vykonavat Ziadne zmeny a stavebné
tpravy bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela, a to ani na
svoje naklady.

Najomca sa zavézuje, Ze bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie
opravy v byte, ktoré prislichaja prenajimatel'ovi.

Najomca nie je opravneny uskutoénit’ akakol'vek dispoziciu s bytom (tj. najma
vymena bytu, prenechanie ¢asti bytu na uzivanie inej osobe, podnajom bytu,
ubytovanie dalsich osob do bytu apod.) bez predchédza]uceho pisomného
stihlasu prenajimatela.

Najomca bytu je povinny uzavriet poistenie na zariadenie bytu a jeho vybavenie.
Najomca berie na vedomie, Ze v suteréne bytového domu ajeho okoli sa
nachadzaju nebytové priestory prevadzkované prenajimatelom na vykon jeho
¢innosti (sklad, zberny dvor a pod.), vo¢i ¢omu nema namietky.

Najomca je povinny umoZznit pristup prenajimatela do bytu scielom
kontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok,
v rozsahu max. 1 x Stvrtrocne.

Néjomca je povinny ku ditu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi
vypratany a v stave v akom byt prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Néjomca berie na vedomie, Ze v pripade skon¢enia nigjmu bytu nema pravo na
Ziadnu bytova nahradu.

Néjomcovia déavaju podpisom tejto zmluvy sahlas so spracovanim osobnych
udajov v zmysle zdk.¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tdajov pre potreby
prenajimatel’a.

B/ Prenajimatel

1.

2

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpedit ndjomcom plny a nerueny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze pripadné nevyhnutné stavebné upravy bytového
domu/bytu bude vykondvat ohladuplne vo vztahu k najomcovi. Najomca sa
zavézuje, ze ich vykonanie tiprav bezodkladne umoZzni.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je uzatvorend na dobu uréitd. Najom bytu kon¢i uplynutim
dojednanej doby. Pri uzavreti zmluvy najomca prevzal 2 ks kltacov od
vchodovych dveri bytu a 1 ks kI'a¢ od pivnice, ktoré je stucastou bytu.

Najom bytu zanika v zmysle § 710 Ob¢ianskeho zakonnika.
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Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak najomca (alebo
spoluZzijuce osoby) hrubo porusuje domovy poriadok alebo ak meska so
zaplatenim splatného najomného pod dobu viac ako 30 dni po lehote splatnosti.
V pripade odsttipenia prenajimatel doteraz uhradené ndjomné nie je povinny
vratit najomcovi. Ndjom bytu vtomto pripade konéi dorudenim ozndmenia
najomcovi o odstipeni od zmluvy.

Akékol'vek koreSpondencia sa ndjomcovi bude dorucovat osobne, pisomnou
formou na adresu prenajimaného bytu, resp. formou SMS spravy. V pripade
neprevzatia postove]j zasielky sa tato povaZuje za dorudentu diiom je vréitenia
odosielatelovi. Prenajimatel je opravneny akukolvek spravu s taéinkami
dorucenia (vratane odstipenia od zmluvy) zaslat nijomcovi aj formou SMS
spravy na telefonne ¢islo ndjomcu: 0903/631805. Pripadnu zmenu telefénneho
¢isla je ndgjomca povinny bezodkladne oznamit prenajimatel'om.

Ak najomca nevyprace byt do 3 dni po skon¢eni ndgjomného vztahu (po uplynuti
dohodnutej doby alebo pri odstipeni od zmluvy prenajimatelom), je
prenajimatel’ opravneny vstapit do bytu a najomcu vypratat. Hnutelné veci
najomcu uskladni obvyklym spésobom na prizemi bytového domu, a to na dobu
max. 1 mesiac. Ak si veci v uvedenej dobe najomca neprevezme, je prenajimatel
opravneny ich premiestnit' na zberny dvor za a¢elom ich likvidacie, resp. inak
s nimi naloZit' podla svojej Gvahy. Pre pripad, Ze po skonéeni ndjmu najomca
neodovzda byt riadne a v¢as, je ndjomca povinny platit nahradu za ndgjomné vo
vyske dojednaného ndjomného az do dna vypratania bytu.

Tato zmluva nadobida uc¢innost difiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

Tuto zmluvu moZno menit a depltiat pisomnym dodatkom podpisanym
obidvoma zmluvnymi stranami.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa
riadia Ob¢ianskym zdkonnikom a dalsimi vseobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exempléaroch, z ktorych prenajimatel’ a najomca
obdrzia po jednom vyhotoveni.

Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuja, Ze tidto bola uzavreta
podla ich pravej aslobodnej vole, ana znak suhlasu sjej obsahom tato
vlastnoru¢ne podpisuja.

V Rab¢iciach. dna 16. ianuara 2023
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najomca



