Zmluva o najme bytu
/par. 663 a nasl.par.685 a nasl.OZ/

Prenajimatel’> Obec Rabcice, 029 45 Rabéice ¢. 196
1CO: 00314846
Jozef Slovik - starosta obce

Nidjomca: Roman Kutlik, nar. 19.02.1985, rod. ¢islo: 8502 19 / 7990,
trvale bytom Rabdice ¢. 294

uzavreli dia 30.aprila 2020, tato

zmluvu o nijme bytu

i
Prenajimatel’ prenechéva ndgjomcovi do uZivania trojizbovy byt &islo 401 nachadzajuci sa
v Rabciciach s.¢. 207 v podkrovi, ktory pozostava z 3 izieb, predsiene, kuchyne, komory,
kupel'ne, WC, satnika a 2 balkénov. Podlahova plocha bytu je 78,98 m2.

Predmetny byt sa nachadza v novostavbe 10-bytového domu a nie st v fiom Ziadne vady. Vo
vetkych izbach bytu st povlakové PVC podlahy , v predsieni, na balkéne, v kapelni, vo WC
je keramicka dlazba.
V_tomto byte sii umiestnené :
e ocelové radiatory typu KORAD / pod oknom v izbe: 1 ks
pod oknom v izbe: 1 ks
pod oknom v izbe: 2 ks
v kuchyni: 1 ks
v kapel'ni : 1 ks
e elektro rozvodna skrina typ RBI10 v. ¢ 31010/2003
e clektricky kotol EKOBAR v. & 02390/2003
e izbovy vodomer v.¢. 0903491003
e expanzna nadrz v.¢. E 5230229 ER 12
e regulator tepla
V kupel’ni je: nova vafia, umyvadlo, dve mieSacie batérie /vafiova a umyvadlova/, jeden
bojlér 120 [ zvisly, AQUA , pripojka na automaticku pracku
Yo WC je: umyvadlo, jednoducha batéria, ventilator zn. QERRE
V Kkuchyni sa nachadza:
o clektricky spordak zn. FE 566 W, vyr. ¢. 03110119411
e kuchynska linka s osvetl'ovacim telesom, odsavadom par vyr.¢.2003476 a umyvacim
drezom, nad ktorym je v stene zabudovana mieSacia batéria /drezova/
V predsieni je umiestneny zvonéek a domaci telefon.
Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. V kipel'ni, WC, predsieni,
satniku, komore st osadené svietidla v pocte 6 ks. V celom byte st osadené zasuvky v poéte
16 ks, vypinate v pocte 11 ks arozvodova zasuvka na spoloénti TV anténu. Malovka
veelom byte je nova. Vcelom byte je celkom 9 dveri, pricom vchodové dvere st
protipoziarne.
Na protipoziarnych dverach je zakdazana akékol'vek manipulacia pripadne montaz
z poSkodenia odolnosti vo¢i poziaru.




Najomcovi budu odovzdané kIage : byt - 3 ks, poStova schranka - 2 ks, pivnica - 1 ks,
vchod do pivnice — 0 ks.

Najomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a dia 30.04.2020 ho prebera do
svojho uZivania.
Najomca atieto osoby maju popri prave uZivat' byt aj pravo uZzivat spolotne priestory
a zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu
/par. 688 OZ/

I1.

Ndjomny pomer vznikd diiom 01. maja 2020 a uzatvira sa na dobu ur¢ita 3 /tri/
mesiace do 31. jala 2020. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze najom bytu je chraneny a Ze
ak nedojde k dohode, mozno ho vypovedat len z dovodov uvedenych v zakone /par.685 ods.1
OZ/. V pripade, Ze ndgjomca nezaplati splatné najomné ani do splatnosti d’alSicho najomného,
prenajimatel’ moze vypovedat’ zmluvu do 30 dni od tohto terminu.

I11.

Prenajimatel odovzdd najomcovi byt uvedeny vbode I tejto zmluvy spolu s jeho
prislugenstvom v stave spdsobilom na riadne uzivanie / ¢o vyplyva aj z opisu stavu bytu/
a zavizuje sa zabezpe€it' ndjomcovi plny a nerueny vykon prav spojenych s uzivanim bytu
/par.687 ods. 1 OZ/. %

' IV.

Ndjomca sa zavizuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy stvisiaci s jeho
uzivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou / par. 687 ods. 2 OZ/.
Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat prenajimatel’, je povinny oznamit’ mu bez zbyto¢ného
odkladu a stu¢asne mu umoznit ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti / par.692 ods.1 OZ/. Zavizuje sa tiez predmetny
byt, spolo¢né priestory a zariadenie bytu uzivat' riadne ariadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatnym najomcom vykon ich prav / par.690 OZ/.

Najomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstupenie od ndgjomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym
sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo, Ze mu hrozi zna¢na $koda / par.679 ods.
3 veta prva OZ/.

V.

Najomea sa zavizuje nevykondvat stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
stuhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady / par.694 OZ/.

VL.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas najomeu, ktory ho moze odmietnut
len zvaznych dévodov. Ak viak prenajimatel’ bude vykonavat také upravy na prikaz
prislusného organu Statnej spravy, je najomea povinny ich vykonanie umoznit, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla / par.695 OZ/.



VIIL.
Najomcea sa zavizuje platit’ prenajimatelovi roéné najomné vo vyske 2.093,16 Eur a to
v splatkach splatnych po 186,01 Eur vzdy do 14-ho diia daného mesiaca.

Ndjomcea je povinny tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav rofne miniméilne vo
vyske 0,5 % nikladov na obstaranie niajomného bytu v prepolte na m2, (par. 18 ods. 2
zak.¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach) ¢o je v prepoéte na byt 139,00 Eur rocne, t.j. 11,58 Eur
mesacne. Tvorba fondu previadzky, adriby a opriv je splatni spolu s ndjomnych za
uzivanie bytu.

Mesacné zilohy 6,64 Eur za plnenia spojené s uZivanim bytu, ktoré predstavuju sumu
79,68 Eur/ za rok /za vodné, elektrickt energiu spolodnych priestorov a za vyvoz a Cistenie
spolo¢nej Zumpy — kanalizacie/ st splatné spolu s ndgjomnym / par 696 ods.2 OZ/. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesaénymi zalohovymi platbami a skuto¢nymi nakladmi,
ktoré vznikli uZivanim prenajatych priestorov v priebehu zuctovacieho obdobia, t.j. od 01.01.
do 31.12. daného roka, si vzdjomne vyuctuji na zaklade vyuctovania tychto nakladov vys§sim
dodavatel'om.

Postup pri vytctovani za jednotlivé sluzby:
- voda — od¢itanim stavu poéitadla pomerového vodomeru v byt. dome a v byte, ev. ¢&islo
0881711803
- elektrickd energia spolo¢nych priestorov — pomernym rozpoc¢itanim na poéet oséb v
byte
- vyvoz odpadu zo spolo¢ného septiku — pomernym rozpo¢itanim na pocet 0s6b v byte

Najomcea si zabezpe€i na vlastné naklady elektrické meranie u Stredoslovenska distribuéna
a.s. Zilina.

Vyuctovanie nakladov zasle prenajimatel’ najomcovi, ktory najneskor do 30-tich dni
uhradi vytétovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatel’a v pripade preplatku, pokial’
tento nebol zuctovany na pripadné nedoplatky zéloh alebo prac vykonavanych v prospech
najomeu.

Zmluvné strany berti na vedomie. Ze spdsob vypoétu ngjomného, thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, tvorba fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, sposob ich platenia
a pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvySit’ najomné, uhradu za
plnenia poskytované s uZzivanim bytu a zmenit’ d’algie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi
osobitny pravny predpis / par.696 ods. 1 OZ/.

Najomnu zmluvu moZno s ndjomcom opakovane uzatvorit

a) ak ndjomca poZiadal prenajimatel'a o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pre uplynutim dohodnutej doby najmu

b) ndjomca nema vlastny byt na tizemi obce Rabéice

¢) nie je dovod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a par. 711 ods. 1
0z

d) ndjomca nemd Ziadne zaviizky voci prenajimatelovi stivisiace s najmom bytu

e) nadalej spina podmienky ndjomcu ur¢ené v prijatom VZN obce Rabéice ¢. 3/2009
0 podmienkach najmu bytov postavenych s podporou §tatu



VIIIL.

Najomna zmluvu moZno s ngjomcom opakovanie uzatvorit’ ak:

a/ najomea poziadal prenajimatel'a o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu

b/ ndjomca nema vlastny byt na tizemi obce Rabcice

¢/ nad’alej spina podmienky najomeu uréené v tomto VZN

d/ nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a par. 711 ods.
1 Obcianského zakonnika

e/ nagjomea nema Ziadne zavizky voci prenajimatelovi suvisiace s ndjmom bytu

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla ¢l. 5 bod 4 modzZe Ziadatel' uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu ngjomného bytu

a/ nie je vy$si ako triapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
par. 22 ods. 3 pism. a) zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskor§ich predpisov

b/ nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla
par. 22 ods. 3 pism. b) zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskorSich predpisov

IX. g

Vlastnik najjomného bytu a osoby tvoriace jeho domacnost’ uvedenej v par. 11 ods. 1 pism.
a) zak. ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach v zneni neskorsich predpisov Stvrtého bodu umoznit’ po
prechadzajucom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najjomnych
bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu najomného bytu: to plati aj pre ndjomcu a osoby tvoriace
jeho domacnost’, ktoré najomny byt uzivaju na zaklade najomnej zmluvy podl'a zakona ¢.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

X.

Pri zistovani prijmov podla § 22 ods. 3 zak. ¢. 443/2010 Z.z. sa postupuje podl'a osobitného
predpisu — par. 3 zak. ¢ 601/2003 o Zzivotnom minime v zneni nesk. Predpisov a mesacny
prijem sa vypocita zprijmu (§ 4 zak. ¢. 601/2003 Z.z. o /M) za kalendarny rok
predchadzajuei kalendarnemu roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislusného poétu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

XIL.

Po skonceni najmu sa ndjjomcea zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

K prislusnému bytu je predelené parkovacie miesto ¢. 9
XIL

Utastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoruc¢ne
podpisali.



Nijomea ddva sihlas s poskytnutim osobnych adajov v zmysle zak.¢. 18/2018 Z.z.
o0 ochrane osobnych uidajov pre potreby prenajimatela.

XIIL

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazda zmluvna strana dostane po

jednom rovnopise.
{f} /:W‘ Y

V Rabg¢iciach dina 30. aprila 2020

Prenajimatel”: Najomca:



