VSeobecné zavizné nariadenie ¢. 2/2017 0 podmienkach najmu bytov
postavenych s podporou Statu

CL 1 Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecné zavdzné nariadenie (d’alej len VZN) upravuje podmienky najmu bytov
Vv ngjomnych bytovych domoch postavenych s podporou $tatu v ramci stavby najomny bytovy
dom ,,10 bytova jednotka, Rabcice*

2. Pri ur¢eni podmienok najmu bytov v njjomnom bytovom dome postavenom s podporou
Statu sa postupuje v sulade so zdkonom NR SR ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov

3. Jednotlivé byty v bytovom dome sa nemo6zu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely bytovy
dom 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.

4. Spravu ndjomnych bytov zabezpecuje vlastnik najomnych bytov.

C1. 2 Sposob uZivania a spravy najomného bytového domu
1. Prenajimatel’om bytov v bytovom dome je Obec Rabcice — vlastnik.
2.0bec uzatvara nagjomné zmluvy s prenajimatel'om bytu.
3.Byty v bytovom dome je mozné uzivat’ len v rdmci ndjomného vzt'ahu.

4.Byty v bytovom dome je mozné prenechat’ do najmu len fyzickym osobam za podmienok
urenych v tomto VZN av zmysle zdkona NR SR ¢. 443/2017 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov

5. Zoznam ziadatel'ov o pridelenie bytu v najomnom bytovom dome eviduje obec Rabcice.

6. Spravca pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivanie bytu v bytovom dome vyzve
ziadatel'ov na aktualizdciu udajov pre zdokumentovanie splnenia podmienok, za ktorych
podl'a tohto VZN mozno s ob¢anom uzatvorit' najomnu zmluvu.

7. Spravca je opravneny vyradit zo zoznamu Ziadatel'ov o pridelenie bytu Ziadosti tych
ziadatel'ov, ktori na zaklade vyzvy spradvcu neaktualizujii udaje v termin do 30 dni odo dia
dorucenia vyzvy

8. Najviac 10% bytov, minimalne jeden byt, prenajme obec osobam, ktoré zabezpecuju
spolocenské, kulturne, zdravotnicke, ekonomické a socidlne potreby obce, a to bez ohl'adu na
vysku ich prijmu. V pripade, ze sa takyto ndjomca nendjde, mdze byt pridelit’ d’alSiemu
najomnikovi v poradi.



9. Najviac 40% bytov prenajme obec osobam, a to bez ohl'adu na vysku ich prijmu, ak sa na
uzemi vytvaraji nové pracovné miesta a vystavba bytov stvisi s realizaciou vyznamnej
investicie.

10. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita 1 rok, s vynimkou ak sa zmluva uzatvara
S ob¢anom so zdravotnym postihnutim. V tomto pripade bude ndjomnéa zmluva uzatvorena na
dobu urcita, najviac na 10 rokov.

CL 3 Najomca bytu a nazjomné

1. Ngjomna zmluva na uzivanie bytu v bytovom dome mdze byt uzatvorend len s tou
fyzickou osobou, ktorej mesacny prijem 0sob s flou byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne (zakon ¢. 601/2003 Z.z. 0 zivotnom minime v zneni neskorSich predpisov)
neprevysSuje trojnasobok zivotného minima vypocitaného pre ziadatela a osoby, ktorych
prijmy sa posudzuju spolo¢ne, pritom mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajici
kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem pobera.

2. Za uzivanie bytu v bytovom dome je najomca povinny platit’ najomné a cenu sluzieb
poskytovanych s uZivanim bytu v lehotach a spdsobom dohodnutym v ndjomnej zmluve.

3. Pri vypocte ndjomného za uzivanie bytu v bytovom dome je prenajimatel’ povinny dodrzat’
postup opatrenia MF SR z 26.1.2001 ¢isl R-1/2001 tak, Ze najomné za kalendarny rok je
najviac 5% z obstaravacej ceny bytu, rocné odpisy maximalne 2,5 %, naklady na fond oprava
a udrzby maximaélne 1,5 %, néklady na spravu vratane dani a poistného maximalne 0,5 %
a zisk maximalne vo vyske 0,5 % obstaravacej ceny bytu.

4. Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla platnych
cenovych predpisov.

5. Konkrétna vyska najomného bude stanovend samostatne pre ndjomny bytovy dom po jeho
protokoldrnom prevzati.

6. Podrobnejsie podmienky platenia ndjomného budu rozpisané v ndjomnej zmluve.

CL. 4 Sposob pridelovania bytov

1. Obec Rabcice bude pri pridelovani ndjomnych bytov okrem podmienok ur¢enych v ¢l. 2,3
tohto VZN prihliadat’ na celkové socidlne pomery ziadatel'a o byt a ddtum evidencie Ziadosti
0 najjomny byt.



2. Ziadatel’ o pridelenie ndgjomného bytu musi mat’ trvalé bydlisko v obci Rabéice. V pripade
neobsadeného bytu je mozné byt pridelit’ aj inej osobe, ktora nema trvaly pobyt v obci a bude
spinat’ podmienky v zmysle tohto VZN.

3. Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je Zziadatel povinny umoznit' ndjomcovi prehliadku
najomného bytu.

Cl. 5 NaleZitosti najomnej zmluvy

1. Na prava apovinnosti, ktoré vzniknii na zdklade ndjomnej zmluvy anie si upravené
v tomto VZN a zdkone €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani
Vv zneni neskorSich predpisov, sa vzt'ahuji ustanovenia Obcianského zékonnika.

2. Najomna zmluva musi mat’ pisomnt formu.

3. Najomna zmluva musi obsahovat’.
a/ zaciatok najmu
b/ dobu n&jmu
¢/ vySku mesacného najomného
d/ podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy
e/ vysku tihrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo sposob ich vypoctu
f/ opis stavu najomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu
g/ podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjomného bytu
h/ skoncenie ndjmu
J/ zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu

4. N4jomnt zmluvu mozno s ndjomcom opakovane uzatvorit’ ak:
a/ najomca poziadal prenajimatel’a o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy najneskor 3

mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu

b/ najomca nema vlastny byt na izemi obce Rabcice

¢/ nad’alej spifia podmienky najomcu uréené v tomto VZN

d/ nie je dovod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatela podl'a par. 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika

e/ najomca nema ziadne zavazky voci prenajimatelovi sivisiace S najmom bytu

5. Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivanie bytu v bytovom dome je budici ndjomca
povinny prenajimatelovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych podl'a tohto VZN
mozno s obanom uzatvorit’ ndjomntl zmluvu.

6. Vlastnik najjomného bytu obstaraného podla tohto zdkona je povinny pocas lehoty
uvedenej vpar 11 ods. 1 pism. a/ zak. ¢. 443/2010 Z.z. $tvrtého bodu umoznit' po
predchadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a vV nevyhnutnej miere vstup do najomnych
bytov zamestnancom ministerstva, prislusného uradu a inych kontrolnych organov s cielom

vykonu kontroly technického stavu najomného bytu: to plati aj pre najomcu a 0soby tvoriace



jeho domacnost’, ktoré najomny byt uzivaji na zaklade najomnej zmluvy podla zékona ¢.
443/2010 Z.z.

7. Vlastnik tvori fond prevadzky, udrzby s oprav rocne minimalne vo vyske 0,5 % néakladov
na obstaranie ndjomného bytu.

8. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla ¢l. 5 bod 4 modze Ziadatel’ uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijicou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu
a/ nie je vyssi ako triapolnasobok zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla
par. 22 ods. 3 pism. a) zak. ¢.443/2010 Z.z.
b/ nie je vyssi ako Styriapolndsobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla
par. 22 ods. 3 pism. b) zak. ¢. 443/2010 Z.z.

Cl. 6 Zavereéné ustanovenia

1. Vsetky nedostatky v predchadzajicich najomnych zmluvach, ktoré neobsahuju podmienky
v zmysle prijat¢tho VZN ako aj zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a0 socidlnom byvani vzneni neskorSich predpisov budi odstraiiované, dopliiované
a zosuladené priebezne pri opakovanom uzatvoreni ndjomnej zmluvy s ndjomcom.

2. Prijatim tohto VZN sa rusi VZN ¢&. 3/2009 o podmienkach najmu bytov postavenych
S podporou statu schvalené na OZ pod B/8 dia 29.05.2009.

3. Toto VZN bolo schvalené na zasadnuti Obecného zastupitel'stva v Rabc¢iciach Uznesenim
¢. 2/2017 pod B/4 zo dina .27.10.2017 s platnost'ou od 01.01.2018

Jozef Slovik

starosta obce
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