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Vseobecné zavizné nariadenie ¢. 3/2009
o podmienkach najmu bytov postavenych s podporou Statu

§ 1 Uvodné ustanovenia

Toto vSeobecne zdvizné nariadenie (d’alej len VZN) upravuje podmienky ndgjmu bytov
v ngjomnych bytovych domoch postavenych s podporou $tatu v rdmci stavby ndjomny
bytovy dom ,,10 bytova jednotka, Rabcice*

Pri uréeni podmienok ndjmu bytov v ndjomnom bytovom dome postavenom s podporou
$titu sa postupuje v silade so zdkonom NR SR &. 607/2003 Z.z. o Stitnom fonde
rozvoja byvania v platnom zneni a Vynosom Ministerstva vystavby a regiondlneho
rozvoja SR €. V-1/2006, zo dna 7.12.2006.

Jednotlivé byty v bytovom dome sa nemdZu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely cely
bytovy dom 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.

§ 2 Sposob uzivania a spravy najomného bytového domu

Byty v bytovom dome je moZzné uZivat’ len v rdmci ndjomného vztahu
Byty v bytovom dome je mozné prenechdvat’ do ndjmu len fyzickym osobam (d’alej len
ndjomca) za podmienok ur¢enych v tomto VZN
Prenajimatel'om bytov v bytovom dome je obec Rabcice.
Obec uzatvara ngjjomné zmluvy s prenajimatel’om bytu.
Néjomnd zmluvy sa uzatvdra na dobu urcitd 1 rok, s vynimkou ak sa zmluva uzatvara
s obCanom so zdravotnym postihnutim. V tomto pripade bude ndjomna zmluva
uzatvorena na dobu urcitd, ktord neprevysi desat’ rokov.
Doba ndjmu zac¢ina plynit’ dilom uzatvorenia ndjomnej zmluvy.
V nijomnej zmluve je prenajimatel’ povinny zakotvit’ pradvo ndjomcu na opakované
uzatvorenie ndjomnej zmluvy na ndjom bytu v bytovom dome, za rovnakych podmienok,
za akych bola uzatvorend predchadzajica ndjomnd zmluva, ako aj za podmienok
uvedenych v §2 ods. tohto VZN a v § 711 Obcianskeho zdkonnika.
N4jomnt zmluvu moZno s ndjomcom opakovane uzatvorit’ ak:

A) ndjomca poziadal prenajimatel'a o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy

najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu

B) ndjomca nema vlastny byt na tizemi obce Rabcice

C) nadalej spiia podmienky nijomcu uréené v tomto VZN

D) nie je dovod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatel’a podla § 711

ods.1 Obcianskeho zdkonnika

E) ndjomca nemad Ziadne zdvizky voci prenajimatel'ovi sivisiace s ndjmom bytu
Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy na uZzivanie bytu v bytovom dome je budici ndjomca
povinny prenajimatel'ovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych podla tohto
VZN mozno s ob¢anom uzatvorit’ ndjomnd zmluvu

10. Zoznam Ziadatel'ov o pridelenie bytu v ndjomnom bytovom dome eviduje obec Rabcice.



11.

12.

13.

Spréavca pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy na uZivanie bytu v bytovom dome vyzve
ziadatel'ov na aktualizaciu idajov pre zdokumentovanie splnenia podmienok, za ktorych
podrla tohto VZN mozZno s obanom uzatvorit' nigjomnd zmluvu. Spravca je opravneny
vyradit’ zo zoznamu Ziadatel'ov o pridelenie bytu Ziadosti tych Ziadatel'ov, ktori na
zéklade vyzvy spravcu neaktualizuji tdaje v termine do 30 dni odo dna dorucenia vyzvy.
Najviac 10 % bytov, minimdalne jeden byt, prenajme obec osobdm , ktoré zabezpecuju
spolo¢enské, kultirne, zdravotnicke, ekonomické a socidlne potreby obce, a to bez ohl'adu
na vySku ich prijmu

Najviac 40 % bytov prenajme obec osobam, a to bez ohl'adu na vySku ich prijmu, ak sa na
tzemi vytvdrajd nové pracovné miesta a vystavba bytov suvisi s realizdciou vyznamne;j
investicie

§ 3 Najomca bytu

Néjomnd zmluva na uZivanie bytu v bytovom dome moze byt uzatvorend len s tou
fyzickou osobou, ktorej mesacny prijem osob s fiou byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne (zdkon €. 125/1998 Z.z. o Zivotnom minime v zneni neskorSich
predpisov) neprevySuju trojndsobok Zivotného minima vypocitaného pre Ziadatel'a

a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne, pritom mesacny prijem sa vypocita

z prijmu za predchdadzajici kalenddrny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera.

§ 4 Najomné

Za uzivanie bytu v bytovom dome je ndjomca povinny platit’ nijomné a cenu sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotdch a sp6sobom dohodnutym v ndjomnej zmluve.
Pri vypocte ndjomného za uZivanie bytu v bytovom dome je prenajimatel’ povinny dodrzat’
postup opatrenia MF SR z 26.01.2001 ¢islo R-1/2001 tak, Ze ndjomné za kalendarny rok
je najviac 5 % z obstardvacej ceny bytu, ro¢né odpisy maximélne 2,5 %, ndklady na fond
oprav a udrzby maximaélne 1,5 %, ndklady na spravu vratane dani a poistného maximalne
0,5 % a zisk maximdlne vo vyske 0,5 % obstardvacej ceny bytu.

Konkrétna vySka ndgjomného bude stanovend samostatne pre nijomny bytovy dom po jeho
protokoldrnom prevzati

Pri vypocte ceny sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podl'a platnych
cenovych predpisov

§ 5 Sposob pridelovania

Obec Rabcice bude pri pridelovani ndjomnych bytov okrem podmienok uréenych v § 2 a 3
tohto VZN prihliadat’ na celkové socidlne pomery Ziadatel'a o byt, ddtum evidencie
ziadosti o ngjomny byt.

Ziadatel o pridelenie ndgjomného bytu musi mat’ trvalé bydlisko v obci Rabéice.



§ 6 Zavere¢né ustanovenia

1. Toto VZN bolo schvilené na zasadnuti Obecného zastupitel'stva v Rab¢iciach Uznesenim
¢. 3/2009 pod B/8 zo dita 29.05.2009.
2. Vyvesené na pripomienkové konanie diia 14.05.2009.

Slovik Jozef
starosta obce

Vyvesené na obecnej tabuli po schvaleni: 01.06.2009
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VZN nadobuda pravoplatnost: 16.06.2009






